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V souvislosti se zménou &. 4 UP Svabenice byla Textova &ast - vyrok (zavazna &ast) Uzemniho planu (UP)
Svéabenice zménéna. Doplnéni textu je vyznadeno v ménénych ¢astech zelené tuéné podtrzenim, rusené &asti
jsou servene-Skrtnuty, zbyvajici normalni text se nemeéni a je barevne potlacen.

K jednotlivym zméndm maze byt uvedeno kratké odivodnéni vyznacené drobnéji kurzivou s pfipadnym odkazem
na ¢ast B1. Odlvodnéni (ta mé strukturu dle PFilohy €. 8 k Zékonu €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdgjSich
predpist).

1. Vymezeni zastavéného uzemi obee!

Zastavéné Gizemi obce bylo aktualizovano zménou &. 3-4. Uzemniho planu Svébenice. Bylo vymezeno
dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 2804262+, 27. 04. 2026.2

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Uzemi:
e Plochy uréené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové Uzemi);
e AdalSi vyznacené v dokumentaci.

Zastaveéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny ve vykresu €. 1 — Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi a ve vykresu €. 2 — Hlavni vykres.

Uzemi obce mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného tzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obcey;-ochrany arozveoje jeho
hodnot®

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici zavazna
rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a
historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi, pfitemz zejména vyska objektd nesmi prekrocit béznou hladinu zastavby, nové
objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy
bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové navrzenych
staveb v sousedstvi musi respektovat tradicni venkovsky raz sidla.

5. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesnovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pudy interakénimi prvky. Provadét protierozni opatfeni
spocivajici v zatraviovani, realizaci ochrannych pfikopu a protieroznich pasu.

6. Realizovat prvky USES.

7. Stavby a funkce obsahujici chranéné prostory a pfiléhajici k silnicim mohou byt povoleny
pouze pfi neprekroceni pfipustné hladiny hluku v chranénych prostorech.

8. Mistné vyznamné stromy: Uzemnim planem jsou chranény mistné& vyznamné stromy -
vzrostlé solitéry, které maji vyznamné postaveni v obrazu sidla. Tyto stromy mohou byt
pokaceny pouze ve vyjimecénych pfipadech (napf. ze zdravotnich divodu nebo ohrozuiji
bezpecénost) a nahrazeny dfevinou obdobného vzhledu. Vyznamné stromy jsou vyznaéeny
v grafické ¢asti — vykrese €. 2.

9. Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou izemnim
planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény pred demolici a
posSkozenim. PFi zdsahu do téchto objektd budou organy obce vSemi dostupnymi prostredky
usilovat, aby byl uchovan jejich tradicni raz. Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny
v grafické ¢asti — vykrese €. 2.

10. Pocet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven po¢et nadzemnich podlazi,
vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Pocet nadzemnich podlazi je stanoven jako

' Pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 12 ¢asti B1. Oddvodnéni.
2 pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 5.1 ¢asti B1. Oddvodnéni.
3 Pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 12 ¢asti B1. Oddvodnéni.
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maximalni, v odivodnénych pfipadech mize stavebni Ufad pozadovat i realizaci objektl i s
menSim poctem nadzemnich podlazi.

11. Intenzﬂou zastavéni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely vici ploSe celé
]ednotky Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich plochach
bude pfedmétem posouzeni v ramci podrobnégjsiho Fizeni dle stavebniho zakona.

12. Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi, Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho,
ze celkova hlukova zatéz v Uzemi neprekroc¢i hodnoty hygienickych limitd hluku, stanovenych
pro chranéné prostory. Nejpozdéji pfi povoleni stavby musi byt deklarovan soulad zdméru s
pozadavky stanovenymi pravnimi_ predpisy na Useku ochrany pred hlukem, pfipadné
vibracemi.”

13. Umisténi zdroje hluku v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je podminéno tim, Ze celkova
hlukova zatéz ze zamérl umisténych v ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracovat
imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné
prostory, definované pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi, resp. ochrany
zdravi pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory, vymezenych v Gizemné planovaci dokumentaci. ©

o b s ncls ono o ooy vcetne-urbanistické kompozice,
I I Fest I tému-sidelnizelena’

3.1 Bydleni

1. Stavajici plochy pro bydleni, véetné hospodarskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve svém
rozsahu plne respektovany

2.

zastawtelnvch ploch pro rozvoj funkce bvdlem ve formé rodinnych domu (zastavitelné plochy
Z.B301, Z.B303, Z.B304 a Z.B401 az Z.B404).® Vedeni komunikaci a technickych siti
v plochach bydleni muze byt predmétem podrobnéjsi dokumentace.

3. V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové €innosti (ob¢anska vybavenost,
femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani v§ak musi byt v souladu s
podminkami vyuziti pro danou plochu.

4. Chranéné prostory (ve smyslu legislativy na Useku ochrany vefejného zdravi) v plochach
bydleni budou situovany pouze v Gzemi, v némz hlukova zatéz z provozu mobilnich i
stacionarnich zdroju hluku nepfekracuje hygienické limity hluku stanovené pravnimi pfedpisy
na useku ochrany zdravi pred nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

5. Zastavba v ploSe B304 Z.B304 musi byt od silnice oddélena souvislym pasem izolacni zelené.

6. V PHO stfediska Svabenice a ve vyhledovém OP COV neni mozna vystavba obytnych
staveb. Po realizaci COV a stanoveni skuteéného OP, vyhledové OP COV zakreslené v této
dokumentaci zanika.

3.2 Sport a rekreace

1. Je navréeno rozSifeni sportovm’ho arealu 0 plochu R—‘L Z.R1.%

Z.R301"%);

* Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném tizemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, véetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).

VIZ kap. 6.8 ¢asti B1. Odtvodnéni

® Viz kap. 6.8 &asti B1. Odiivodnéni
" Pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 12 ¢asti B1. Oddvodnéni.
8  Viz kap. 5.3.2 a 12. casti B1. Oduvodnéni.

VIZ kap. 12. ¢asti B1. Odavodnéni.

% Viz kap. 12. ¢asti B1. Odavodnéni.
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Ostatni stavajici plochy pro sport a télovychovu jsou respektovany.

Stavajici plochy a objekty vyuzivané k individualni i skupinové rekreaci a cestovnimu ruchu
jsou respektovany;

Vystavba rekreacnich objektl je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti pro jednotlivé
funkéni zény;

VSechny rekreacni objekty musi mit vyhovujicim zplsobem zajisténou likvidaci splaSkovych
vod;

Plochy pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity umistovat i do
jinych zén. Zejména do zemédélskych ploch a ploch krajinné zelené je mozné umistovat
drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice.

3.3 Obc¢anska vybavenost

1.

2.

VSechny sou€asné plochy ob&anské vybavenosti jsou plné respektovany a ponechany ve
stejné funkéni zéné.

Stavajici drobna sakralni architektura v jinych funkénich plochach (kaple, kfize, bozi muka,
sochy...) musi byt respektovana.

Uzemnim planem je navrzen rozvoj dal$i obanské vybavenosti souvisejici s cestovnim
ruchem a to zejména formou drobnych zafizeni a agroturistiky ve stavajici obytné nebo jiné
zastavbé v souladu s podmmkaml vyuziti. Zmeénou €. 2 je navrzena plocha-piestavby-0201
transformaéni plocha T.0201" pro ucely realizace hasi¢ské zbrojnice.

Dal8i rozvoj komercni obanské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu. Jednotlivé
funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych z6n (zejména bydleni), v souladu s podminkami
vyuziti.

V plochach obytné zastavby Be BU je mozné pro nebytové Ucely vyuzit cely objekt,

v plochach BeBl pouze ¢ast.

Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve viastnictvi obce budou rekonstrukcemi a
Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovatelu.

3.4 Vefejna prostranstvi a sidelni zelen

Uzemni plan navrhuje prehodnoceni a rekonstrukci zelené v celém zastavéném Gzemi vsi.
Je navrzena rekonstrukce nam. Palackeho ]ako ustrednlho vereJneho prostranstw obce.

mezi Dolnlm a Hormm travmkem je zafazeno do funkcnl zény veremeho prostranstvi (PU).
Uzemnim pldnem obce je navrzena celkova rekonstrukce tohoto prostoru s podminkou
zachovani sochy v ramci této plochy a mistné vyznamného stromu, v odivodnéném pripadeé
jeho nahrazenim (transformacni plocha T.P1). Upravou a jeho zkvalitnénim dostane obec
adekvatni a osobité centrum. Uzemnim planem jsou dale navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi Z.P301, Z.P302 a Z.P401 pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni.™
Ostatni stavajici urbanizovana zelen, véetné hrbitova, je v navrhu pIiné respektovana.
Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce
udrzovany a postupné zkvalitfiovany.
Pfi tvorbé ploch vefejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

e Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompozic¢nich prvku.

e Stavajici i navrhovanou zelen podridit charakteru venkovského prostiedi.

e Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhd pro danou oblast, podpofit

obnovu pavodnich druha.
e Vyloucit cizokrajné a exotické rostliny a konifery.
e Upfednostnit listnaté dfeviny pfed jehlicnatymi a pestrolistymi.

" , Viz kap. 12. ¢ésti B1. Odlivodnéni.
2 Viz kap. 12. ¢asti B1. Odavodnéni.
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3.5 Vyroba a skladovani

1. VS8echny stabilizované vyrobni plochy jsou pfedlozenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani;

plochy na zdpadnim okra|| sidla_ - plocha Z.\V1. Zmenou &. 1 Uzemniho planu je navrzena
plocha zemé&délské vyroby Z.V101. Zménou &. 4 Uzemniho planu je navrZzena plocha
zemédélské vyroby Z.V401. Pro plochy Z.V101 a Z.V401 plati, Ze nejpozdéji v ramci
Uzemniho Fizeni pro jednotlivé stavby umistované v ploSe VZ musi byt prokdzano, ze hlukova
zatéz z plochy VZ — vyroba zemédélska a lesnickd, neprekroéi hodnoty hygienickych limitd
hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb dle
ustanoveni § 30 zakona &.258/2000Sb.™

3. Vyrobni plochy musi byt po obvodu smérem k volné krajiné osazeny souvislym pasem zelené
nebo stromoradim.

4. Provoz na vyrobnich plochach pfi zménach v Gzemi je nutno uzpulsobit tak, aby jeho negativni
vliv na Zivotni prostredi a vefejné zdravi nezasahoval do ploch (stabilizovanych i navrhovych)
bydleni, rekreace a obcanského vybaveni, popfipadé mimo ochranné pasmo vymezené
zvlastnim rozhodnutim.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vé 6 i T
istovani, yvéetne podminekpro-jeji |

4.1 Dopravni infrastruktura
4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:
e Na Uzemi obce nejsou zadna drazni zafizeni;
e Touto dokumentaci nejsou navrzena zadna zafizeni slouzici dréznimu provozu. Ve vyrobnich
plochach mohou byt realizovana pfipadna drazni zafizeni slouzici technologii vyroby.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po Uzemi obce prochazeji nasleduijici silnice:
e |I/428 Drysice — Zdounky — Uh.Hradisté.
e 111/4288 Svabenice — Medlovice.
e |l1/4284 Ivanovice na Hané — Medlovice — Orlovice.

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

e VSechny silnice na Uzemi obce jsou respektovany v soucasnych trasach;

e Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami zakreslenymi
v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

e  Pri Upravach dopravné — technickych parametrl komunikaci jsou pfipustné zasahy mimo
silniéni pozemky, asanace vSak musi byt provadény bez zasahu do stavajici zastavby.

e U krajskych silnic mimo prijezdni Useky jsou navrzeny kategorie S7,5 (silnice Il. tfidy) a S6,5
(silnice 1l1. tFidy).

'3 Viz kap. 5.3.2 a 12. ¢asti B1. Odiivodnéni.



UP Svabenice, Zména ¢&. 4 — B2. Odavodnéni — Srovnavaci text, Studio Region, Brno, 7/2026

e Silnice v prdjezdnim Useku jsou zafazeny do funkéni skupiny C, typ bude predmétem
podrobnéjSi dokumentace.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

e Navrzené feSeni respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu;

e Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny v grafické ¢asti,
vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu;

e VSechny stavajici chodniky musi zUstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny obdobnym
feSenim;

e U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je navrzena
postupna realizace minimalné jednostrannych chodniku, u zklidnénych mistnich komunikaci
(D) realizace chodnik( neni nutna;

e DalSi (i nezakreslené) mistni komunikace, mohou byt realizovany ve vSech plochach
zastavéného Uzemi i zastavitelnych plochach a to v souladu s podminkami obsazenymi
v kapitole 6;

e Mistni komunikace budou budovany a upravovany v souladu s navrzenymi funk&nimi
skupinami (vykres €. 3).

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

e Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech odstavna stani na parcelach
objektl, pohotovostni parkovani na vjezdech a v profilech komunikaci.

e Stavajici a navrzena parkovisté jsou zakreslena v grafické ¢asti (vykres €. 3). Jejich polohu je
nutno chapat jako orientacni, jejich kapacita bude predmétem podrobnéjsi dokumentace.

e Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani (i v dokumentaci nezakreslend) budou
umistény v jednotlivych pfipadech dle podrobnéjsi dokumentace v ramci pfisluSného fizeni (v
souladu s nize uvedenymi podminkami a podminkami obsazenymi v kapitole 6).

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich stani pro osobni automobily vSech
kategorii plati nasledujici podminky:
e Povolena jsou ve vSech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochach, pokud neni
v podminkach vyuziti pro pfisluéné plochy (kapitola 6) a v tomto odstavci stanoveno jinak.
e V plochach bydleni a rekreace je mozné umistovat parkovaci, odstavnd stani a garaze pouze
pro potfebu vyvolanou bezprostfednim uzivanim této plochy nebo pfilehlého bydleni a
obcanské vybavenosti.
e Parkovaci a odstavné plochy je (v souladu s kapitolou 6) mozné zfizovat zejména v zonach
Blg-PvaPzDS, PU a ZU.
e V nezastavéném Uzemi (v souladu s kapitolou 6) kromé plochy ks LU je mozné zfizovat
odpocivky a parkovisté osobnich automobilt slouzici turistickému ruchu.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni automobily a
autobusy plati nasledujici podminky:

e Povolena jsou predevsSim v plochach ¥b-Vza-Vs-VL, VZ a HU. Parkovaci stani jsou pfipustna
pouze pokud obsluhuji &innosti'* provozované v téchto plochach.

e V plochach bydleni, obanského vybaveni jsou nepfipustna parkovaci, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo
garazoveé stani nakl. automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém bydlisti soukromého
autodopravce; aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatézovat Zivotni prostfedi a
obtézovat okolni obyvatele.

e Parkovaci stani autobusu jsou podminéné pfipustné na plochach Pv-PU.

e Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném Uzemi a plochach
rekreace je nepfipustné.

" Tyto musi byt v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole 6.
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4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce verejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

o Uzemni plan navrhuje rekonstrukci zastavky Svabenice, jeji fe$eni se bude fidit platnymi
normami a pravnimi predpisy. Zastavky budou v obou smérech umistény mimo jizdni pruh
krajské silnice a budou vybaveny pfisluSnym vybavenim;

e V grafické ¢asti dokumentace jsou zakreslena pouze orientaéni lokalizace zastavek. Tyto
mohou byt se souhlasem obce dle vysledku pfislusného fizeni umistény kdekoliv podél
prijezdné trasy obci, kromé plochy Pz-ZU.

e Otéceni autobusu pfijizdéjicich od VySkova (lvanovic na Hané) je mozné po mistnich
komunikacich napf. pfes Horni travnik a V plotkach, nebo ulici 30. dubna. V pfipadé potfeby
je mozné vymezit v zastavéném Uzemi jinou objizdnou trasu po mistnich komunikacich.
Podminky pro jednotlivé plochy (kapitola 6) umoznuji realizaci dalSich mistnich komunikaci,
popfipadé toény autobusu.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na Ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:

e Zavazné trasy stavajicich a navrzenych G€elovych komunikaci jsou zakresleny v grafické
¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu s legendou vykresu.

e Je tfeba postupné zprovoznit i vSechny ostatni polni cesty v minimalnim rozsahu tak jak je
urceno v grafické ¢asti.

e Vefejné pfistupné Ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby umoznovaly
bezpecny pohyb pésich, cyklisti a zemédélské techniky.

e Dalsi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné pripustné)
v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti.

e Pfipadnymi pozemkovymi Gpravami mize byt sit polnich cest upravena. Ugelové komunikace
zakreslené v grafické ¢asti musi zUstat ve své trase zachovany.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické, jezdecké) na pozemnich komunikacich plati
nasledujici zasady:
e Navrzené feSeni respektuje soucasné cyklotrasy a turistické trasy;
e Dokumentaci je navrzena cyklotrasa ve sméru Svabenice — Hvézdlice, ktera je vedena polni
cestou zapadné od zastavby a nad Orlovicemi Usti na stavajici cykotrasu.
e Trasy cest, kterymi jsou vedeny uvedené stavajici i navrzené znacené turistické trasy a
cyklotrasy musi zlistat zachovany (i v pfipadé pozemkovych Uprav).

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
e Na Uzemi obce neni provozovana lodni ani letecka doprava, ani se s jejim zfizenim
neuvazuje;
e P¥i bfezich vodnich nadrzi je mozné zfizovat mensi zafizeni slouzici lodni dopravé.

4.2 Technickd infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury slouzici vefejné obsluze obce. Zafizeni technické infrastruktury bude fesit podrobné;si
dokumentace, ve které prabéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektd — pfedevsim

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi
potfebami'®.

S Pro ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho prava jsou v§ak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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Vzhledem k rGizné kvalité podkladt, méfitku grafické casti dokumentace a Citelnosti vykresa neni
mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj idajd o sitich. V dokumentaci jsou zakresleny
pouze patefni sité slouzici vefejné obsluze, v plochach mohou byt i dal$i, nezakreslena zafizeni. Pfi
jakékoliv ¢innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je proto tfeba od
spravcl veSkerych zafizeni technické infrastruktury ziskat aktualni a podrobné podklady.

Sité technického vybaveni mohou byt prodlouzeny nezastavénym Uzemim i k jinym objektdm, pokud
jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro dané plochy a/nebo podminkami pro
nezastavéné Uzemi stanovenymi legislativou.

Na celém Uzemi obce je tedy mozna realizace dalSich, i v dokumentaci nezakreslenych, zafizeni
technické infrastruktury (siti, objektd, nadzemnich nebo podzemnich). Pfi tom je proto tfeba
predevsim Fidit se zdsadami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4. 2.1. az 4.2.5 a podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6).

V8echna zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji plochach uréenych k jinému vyuziti jsou
touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonceni jejich provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

VSechna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vyssi kapacitu ve stavajicich trasach a
lokalitach.

4.2.1 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:
e VSechna zafizeni vodovodu (sité i objekty) jsou dokumentaci respektovany;
e Stavajici objekty a sit vodovodu zemédélského arealu a mlékarny jsou respektovany, po
pripadném ukonceni provozu je tfeba na dotéenych plochach provést rekultivaci.
e Vodovodni fady budou postupné prodlouzeny na rozvojové plochy.
e Vodovodni sité a podzemni objekty vodovodu je touto dokumentaci povoleno umistovat do
vSech ploch.

4.2.2 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:

e Pod zastavénym Gzemim bude vybudovéana CistiCka odpadnich vod, ve které budou
likvidovany splaskové vody ze Svabenic, v pfipadé potieby i sousedni obce Détkovice. Pro
tento Ucel je zavazné vymezena plechaT+{Féov} zastavitelna plocha Z.T1 (TU) pro &istirnu
odpadnich vod a zastavitelna plocha Z.T401 pro &erpaci stanici kanalizace. ° ;

e Na Uzemi obce je dale v pfipadé nutnosti a dle vysledkl pFisluSného Fizeni mozné realizovat
pouze malé nebo domovni Cisticky odpadnich vod. Je mozné je umistit do vSech ploch
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch i do jejich bezprostfedniho okoli. Nesmi vSak
negativné pusobit na Zivotni prostfedi a zdravi lidu;

e 'V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orienta¢né pouze patefni stoky vefejné
kanalizace. Zastavéné Uzemi obce a zastavitelné plochy budou odvodnény stokovou siti,
jejichz charakter'” a priib&h bude uréen podrobnéjsi dokumentaci predkladanou k pfislugného
fizeni podle zvlastnich prfedpist a muze byt v souladu s konkrétnimi pozadavky vzhledem
k Uzemnimu planu upraven;

e Stavajici kanalizace muze zlstat zachovana a nadale vyuzivana jako jednotna, popfipadée
destova s vyustnimi objekty do mistniho potoka;

e Stokova sit mGze byt prodlouzena i k jinym objektdm mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné Uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami pro dané zoény;

e Do vybudovani ¢&isticky odpadnich vod budou odpadni vody likvidovany zpisobem, dle
vysledkl pfisluSného fizeni.

e Vrekreacnich oblastech a u v8ech ostatnich objektd mimo dosah stokové sité kanalizace
budou odpadni vody likvidovany individualnim zplsobem, dle pfislusného fizeni.

e Podzemni zafizeni kanalizace je mozné umistovat do v§ech ploch na tzemi obce;

'® Viz kap. 5.3.2 a 12. éasti B1. Odivodnéni.
7 Napf. splagkova, destova, jednotna atd.
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e Novou vystavbu (generujici vznik odpadnich vod) je mozné zahajit nejdfive po vybudovani
(prip. souéasné) verejné kanalizace s odvodem odpadnich vod na centralni istirnu odpadnich
vod v dané lokalité, umoZzhujici fadné napojeni kanalizacni pfipojky novostavby (v okamZiku,
kdy Méstys Svabenice bude mit v provozu verejnou kanalizaci ukoné¢enou centralni &istirnou
odpadnich vod). Jiny zplsob likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou
(domovni Eistirna odpadnich vod, Zumpa) je mozny do vybudovani verejné kanalizace
napojené na COV, potom pouze ve vyjimeénych pripadech, kdy se fadné prokéaZze kapacitni &i
technické neproveditelnost kanalizaéni pripojky (také s pfihlédnutim k ekonomické

prijatelnosti).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:
e Stavajici koncepce zlstane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni jsou respektovana.
Upravy jejich tras jsou pripustné;
e Distribu¢ni plynovod bude prodlouzen na rozvojové plochy;
e Podzemni sité a objekty stfedotlakych a nizkotlakych plynarenskych zafizeni (kromé regulaéni
stanice VTL/STL) je touto dokumentaci povoleno umistovat do vSech ploch.

4.2.4 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

e Prabézna trasa VVN 220 kV je dokumentaci respektovana.

e VSechny trasy VN 22 kV, v&etné trafostanic jsou respektovany v soucasnych trasach a
lokalitach.

e Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vySsi kapacitu je mozna, popfipadé mohou byt
trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

«  Umisténi novych elektroenergetickych zafizeni se bude Fidit zejména podminkami pro vyuziti
jednotlivych ploch.

e Vedeni bude prabézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbérd a v souladu
s potfebami obce;

e Zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s jejich modernizaci je doporuc¢ena jejich
kabelizace;

e Jsou navrzena nova vedeni NN, ktera budou realizovana predevsim v souvislosti
s rozvojovymi plochami. VSechny noveé realizované trasy NN v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach budou kabelizovany.

e Podzemni sité VN a NN a (nadzemni) trafostanice mohou byt realizovany ve vSech plochach.

e Nadzemni sité VN mohou byt realizovany pouze v zakreslenych trasach.

e Do energetické sité je mozné dodavat elektfinu vyrobenou na Gzemi obce.

Uzemnim pldnem je navrzen nasledujici koridor pro technickou infrastrukturu:
e (CNZ.TE31 Koridor pro elektrické vedeni 400 kV Slavétice — Prosenice.

Uvedeny koridor je vymezen nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (jako prekryvna funkce),
jejichZz podminky vyuziti se timto neméni, pouze doplruji. V dotéenych plochach je tedy mozné
umistovat dalSi stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s podminkami jejich vyuziti stanovenymi
timto Uzemnim planem, pokud nejsou v rozporu se zamérem, pro ktery je koridor vymezen'™

4.2.5 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady
e Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité, véetné RR paprskl a objekty jsou
respektovany;
e Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami.
e Je navrZena postupna kabelizace nadzemnich siti, jejich trasa bude upravena podrobné;si
dokumentaci.

'8 Viz kap. 5.4.2 éasti B1.Oduvodnéni.
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e Podzemni telekomunikacni objekty a sit€ mohou byt realizovany ve v8ech plochach. Pro
nadzemni telekomunikacéni sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nejsou touto
dokumentaci stanovena zadna omezeni.

e Na Uzemi obce neni mozné realizovat stavby vysilacl. Vysilace a dalsi telekomunikaéni
objekty je mozné umistovat na stavby slouzici jinému G¢elu (napf.kominy a jiné vysoké
stavby).

4.2.6 Odpadové hospodarstvi

Uzemnim pldnem je vymezena zastavitelna plocha Z.T402 pro umisténi kompostérnv19.

S yvéetné vymezeniploch-s rozdilnym
(-] I v-l' I I w I -. ~ l Ve l Ve

-

re - -

l I-I-l l l I - l- e lv re I v I
I v - I - I I - - ,I ~ - I l - I -

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze a zaplavy

1. VS8echny vodni toky a nadrZe jsou respektovany v souc¢asnych trasach a lokalitach;

2. Je navrZena revitalizace vSech potfebnych tsekl vodnich toku;

3. Uzemnim planem jsou respektovany vSechny mosty pfes vodni toky;

4. VeSkera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde bfehova
zelen u vodnich tokl chybi, bude doplnéna geograficky ptuvodnimi druhy;

5. Bfehy vodnich nadrzi mohou byt vyuzivany k rekreaénim uc¢elim v souladu s podminkami

vyuZiti pro jednotlivé plochy®’;
6. Uzemnim planem je navrZzena plocha zmény v krajiné K.W401, pro realizaci rybnika — vodni
nadrZe jako protizaplavového opatieni- -

Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena dalSi opatfeni:

e Retenéni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych prvkda USES a zatravnénim
pruhd kolem vodnich toku.

e Pro ochranu pfed povodnémi a pfivalovymi srazkami jsou navrzeny prilehy, zatravnéné pasy
a suché poldry. Jejich lokalizace, velikost a charakter muze byt v souladu s konkrétnimi
pozadavky a podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy upravena;

e Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila padni
eroze a zvysSila recentni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pudy toho Ize docilit

Uzemnim pldnem jsou navrzeny nasleduijici koridory pro opatieni nestavebni povahy:

e CNU.401 Zasakovaci remiz. Polyfunkéni porost s protizaplavovou a ekostabilizujici
funkci,

e (CNU.402 Zatravnéni. Bude se jednat o zatravnény pas, bez vysadby drevin
s protizdplavovou funkci,

e CNU.403 Svejl. Bude se jednat o zatravnény pruleh, s protizaplavovou funkci,

e (CNU.404 Stromoradi. Bude se jednat o zatravnény pas s vysadbou drevin
s protizaplavovou a ekostabilizujici funkci,

e (CNU.405 Retenéni opatreni. Jedna se o stabilizaci drahy soustfedéného odtoku
s prehrazkami s protizaplavovou funkci. V ramci tohoto koridoru mohou byt umisténa i jina
protizaplavova opatfeni, zejména suché poldry.

' Viz kap. 5.3.2 éasti B1.Odtvodnéni.
20 Kapitola 6
2 Viz kap. 5.5 asti B1.0divodnéni.
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Uvedené koridory jsou vymezeny nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti (jako prekryvna
funkce), jejichz podminky vyuziti se timto neméni, pouze dopliuji. V dotéenych plochach je tedy
mozné umistovat dalSi stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s podminkami jejich vyuziti
stanovenymi timto Gzemnim planem®

Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena dalSi opatfeni:

e Retenéni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych prvka USES a zatravnénim
pruhl kolem vodnich tok.

e Pro ochranu pfed povodnémi a pfivalovymi srazkami jsou navrzeny prllehy, zatravnéné pasy
a suché poldry. Jejich lokalizace, velikost a charakter muize byt v souladu s konkrétnimi
pozadavky a podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy upravena;

e Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila padni
eroze a zvysSila recentni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pudy toho Ize docilit

vvvvvv

5.2 Zemédélska puda

1. Jsou navrzeny zabory pro rozvojové plochy a transformacni plochy vSe dle grafické ¢asti a
oduvodnéni.

2. Plochy orné pady v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd — Po/ll jsou

navrzeny k zatravnéni.

navrzeny jmenovité plochy orné pudy jizné od zastavby, odkud se soustfeduji destové srazky.

5. Je navrzena realizace prvkt USES, v¢etné interak¢nich prvka.

6. Stavajici drobna sakralni architektura v zéréeh-ZeZs-a-Zt plochach AP, ZZ a AL (kaple,
kfize, bozi muka, sochy...) musi byt respektovana.

7. Meénit trvalé travni porosty na ornou pudu neni pfipustné.

8. Stavajici objekty a sité dopravni a technické infrastruktury a objekty slouzici obhospodarovani
pozemku jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti.

9. Ostatni plochy zemédélské produkce jsou pIné respektovany.

10. Na plochach v této zéné mohou byt realizovany dalsi i¢elové komunikace souvisejici
s obhospodafovanim pozemkd.

11. Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy (viz kapitolu 6) umozfiuji v ramci komplexnich
pozemkovych Uprav vytvofit novou sit U€elovych komunikaci a zmény kultur posilujici
ekologickou stabilitu Uzemi a vytvéaret protierozni opatreni.

5.3 Zelen lesni

1. Dokumentaci jsou navrzeny zabory lesnich pozemku v lokalité Stfelnice. Lesni porosty jsou
nekvalitni a neplni svou funkci. Uzemnim planem je zde navrzeno vybudovani rekreaéni
plochy (zény klidu).

2. V8echny ostatni lesni plochy budou v pIné mife respektovany.

3. Stavajici objekty v této z6né slouzici rodinné rekreaci, lesnictvi a myslivosti jsou
respektovany;

4. Stavajici pozemni stavby, dopravni a technicka infrastruktura jsou respektovany, dalsi
vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti pro pfislusnou plochu;

5. Podél brehll vodnich tokU je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

6. Stavajici drobna sakralni architektura v této ploSe (kaple, kfize, bozi muka, sochy...) musi byt
respektovana.

5.4 Zelen krajinna

1. V8echny plochy krajinné zelené v nezastavéném Gzemi budou respektovany, nebo nahrazeny
feSenim, které nesnizi celkovy stuper ekologické stability nezastavitelného Gzemi obce;

2. Stavajici drobna sakralni architektura v této ploSe (kaple, kfize, bozi muka, sochy...) musi byt
respektovana.

22 iz kap. 5.5 &asti B1.Odiivodnéni.
2 Viz kap. 5.5 asti B1.0divodnéni.
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3. Podél bfeht vodnich tokU je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacéni skladbu.

4. Jsou navrzeny péasy zelené, které budou €lenit hony orné pudy ohrozené vodni a vétrnou
erozi (biokoridory, interakeni prvky).

5. Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena v navrhu
USES (v samostatné priloze).

5.5 Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni USES je soucastl zavazné castl dokumentace Je zakreslena v graflcke Casti:
V Hlavnim vykrese €. 2 a

Zavazné jsou stanoveny plochy a trasy blokorldoru a nasledujlm podmlnky vyuzm

Podminky pro vvuzm ploch blocenter

e Viz podminky pro plochu NU (kap. 6.11).

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridoru:
e Hilavni vyuZziti: plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
e Pripustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny
e Podminéné pfipustné vyuziti: lesni plochy pouze v pfipadé, ze se jedna o lesni biokoridory
e Podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
e Nepfipustné vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti

vyuziti Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti®®

6.1 Plochy bydleni

Br_ Bydloni innchd
Bl — Bydleni individualni®

Hlavni vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech;
e Individualni rekreace v rekonstruovanych tradi€nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobild;
e DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu s venkovskym
obrazem sidla;

e Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni a
rekreacni zarizent;

a Presunuto do kap. 6.11 — plochy prirodni NU. Viz kap. 12. &asti B1.Oddvodnéni.
V/z kap. 12. ¢&asti B1.0Oduvodnéni.
® Viz kap. 12. ¢asti B1.0Oduvodnéni.
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e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy slouzici
drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, ze tyto Cinnosti nespadaji do
¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

e Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky zachovani
hlavniho vyuziti;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust —pouze
jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v soucasnych trasach;

e Mistni a Ucelové komunikace;

e Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek technické
infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale nadzemni trafostanice,
rozvody NN a telekomunikaéni vedeni. Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.

e Vodni plochy a toky - za zachovani dominantniho vyuziti v ploSe.

Pro podminéné pripustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Pro nebytové G&ely je mozné pouzit pouze &ast jednotky?’. V jednotce musi zustat alespori
jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony, administrativa a maloobchod smiSeného zbozi;

e Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostate¢né kapacitniho
dopravniho napojenti;

e Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni, rekreace nebo
obcanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této cinnosti.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivoCisna vyroba, ktera nespliiuje podminky pro podminéné pripustné vyuziti;
Pradmyslova vyroba;
Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

e Maximalni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim vykrese
grafické ¢asti dokumentace.

e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky”® budovami je 35%. Pfipadné vy$8i intenzita
ve stablllzovanych pIochach je respektovana v prlpade Zménv uzeml muze byt zachovana
ale nesml byt jiz zvysena Viade - ;
600-m°. M|n|maln| vyméra stavebmch pozemku v zastawtelnvch plochach je 500 m®na 1

rodinny daim. ¥

e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

B Bvdlen . , ;
BU — Bydleni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech
e Individudlni rekreace v rekonstruovanych tradic¢nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:

27 Jednotkou se rozumi ¢ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych
plochach, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému UGcelu, véetné zazemi (napf. rodinny dam, v€etné nadvori,
zahrady a dalSich vedlejSich staveb).

8 Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochéach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, véetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
® Viz kap. 5.3.3 &asti B1.0Odiivodnéni.

13



UP Svabenice, Zména ¢&. 4 — B2. Odavodnéni — Srovnavaci text, Studio Region, Brno, 7/2026

Zelen.
Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobild;
Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu s venkovskym
obrazem sidla;

Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni a
rekreacni zarizent;

Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy slouzici
chovatelské a péstitelské cinnosti; To v8e za podminky, ze tyto €innosti nespadaji do €innosti
pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky zachovani
hlavniho vyuziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobil( a autobust —pouze
jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych traséch;

Mistni a Ucelové komunikace;

Technicka infrastruktura - veskera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek technické
infrastruktury kromeé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale nadzemni trafostanice,
rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.

Vodni plochy a toky - za zachovani dominantniho vyuziti v ploSe.

Pro podminéné pripustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové ucely je mozné pouzit celou jednotku®.

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostate¢né kapacitniho
dopravniho napojent;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni, rekreace nebo
obcanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této €innosti.

Nepfipustné vyuziti:

Koncentrovana zivociSna vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné vyuziti;
Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim vykrese
grafické ¢asti dokumentace.

Ve stabilizovanych plochach nutno respektovat fadovou zastavbu.

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi muze byt zachovana, ale
nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

Rs SEEl:tEHiVEtVEm

% Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochéach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€etné zazemi (napf. rodinny dim, v€etné nadvofi, zahrady
a dalsich vedlejsich staveb).
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Hlavni Siti:

RO — Rekreace na oddechovych plochach®

Hlavni vyuziti:
e Otevrené zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
e Obsluzné zazemi.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Dopravni (mistni, U¢elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura — zakreslena
v grafické &asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi
v pfedmétné lokalité nezbytné;
e Drobné cirkevni stavby.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZziti.
e Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni, rekreace nebo
obc&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této innosti.

Nepfripustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poc¢et nadzemnich podlazi — TNP.
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Reh — Individualni

% Premisténo do ploch ob&anského vybaveni. Viz kap. 12. éasti B1.Odivodnéni.
%2 Viz kap. 12. éasti B1.0divodnéni.
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RI — Rekreace individualni®

Hlavni vyuziti:
e Rekreace ve stavbach rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Hristé, sportoviste.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech a agroturistika - pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici
dopravni a technickou infrastrukturou;
e Parkovani a odstavovani osobnich automobil( — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro bydleni a pokud jsou obslouzeny vyhovujici dopravni

infrastrukturou;

e  Skupinova rekreace - pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a technickou
infrastrukturou;

e Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost a drobnéjsi zemédélska produkce, drobné femesiné
provozovny;

e Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technickd infrastruktura — zakreslena
v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze prislusné plochy, popfipadeé je jeji umisténi
v pfedmétné lokalité nezbytné;

Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana zivogisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi — 1 NP.
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.3 Plochy ob&anského vybaveni

- Ob& 4 v f smidena
OU — Obcanské vybaveni vS§eobecné

Hlavni vyuziti:
e Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
e Obchod, pohostinskd, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;

Pripustné vyuziti:
e Zdravotnicka a socialni zafizeni;
e Kulturni zafizent;
e Sportovni a rekreacni zafizent;
e Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na Zivotni prostredi a zdravi lidu prfedepsany
zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, ze nebude naru$ovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy slouzici
chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, ze tyto €innosti nespadaji do ¢innosti
pro tuto zénu nepfipustnych a pouze jako vedlejSi ¢innost za podminky zachovani hlavnich
nebo pripustnych ¢innosti.

% Viz kap. 12. éasti B1.0duivodnéni.
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Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych traséch;

Mistni a Ucelové komunikace;

Parkovani osobnich automobilt — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust —pouze
jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technickd infrastruktura - ve$kera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek technické
infrastruktury kromeé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale nadzemni trafostanice,
rozvody NN a telekomunikaéni vedeni. Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.

Pro podminéné pripustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
Pradmyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialt (kromé administrativnich slozek);
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi — 2 NP.
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Ok — Kulturni_zakizeni:
OV.k — Obcanské vybaveni verejné, kultura

Hlavni vyuziti:
e Kulturni zafizeni;

Pripustné vyuziti:
e Sportovni a rekreaéni zafizeni;
e Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, agroturistika;
e Zdravotnicka a socialni zafizenti;
e Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu prfedepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Drobné femesiné a vyrobni €innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy slouzici
chovatelské a péstitelské cinnosti; To v8e za podminky, Ze tyto €innosti nespadaji do €innosti
pro tuto zénu nepfipustnych a pouze jako vedlejSi ¢innost za podminky zachovani hlavnich
nebo pFipustnych ¢innosti.

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

Mistni a ucelové komunikace;

Parkovani osobnich automobild — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobil(l a autobust —pouze
jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek technické
infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale nadzemni trafostanice,
rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.
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Pro podminéné pripustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu predepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfipustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
e Pramyslova vyroba;
e Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materiald (kromé& administrativnich slozek);

¢ Velkokapacitni sklady;
e Velkokapacitni stavby pro obchod;
e Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poc¢et nadzemnich podlazi — 2 NP.
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

v

08 —Skolskd zafizent:
OV.s — Ob&anské vybaveni verejné, vzdélani a vychova

Hlavni vyuiiti:
e Skolska zarizeni;

Pripustné vyuziti:
e Sportovni a rekreacni zafizent;
e Zdravotnicka a socialni zafizeni;
e Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv €¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Kultura, administrativa a ubytovaci zafizeni — za zachovani hlavniho vyuziti;

e Obchod, pohostinska a stravovaci zafizeni; To vSe za podminky, ze tyto ¢innosti nespadaji do
¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych a pouze jako vedlejSi ¢innost k hlavnimu vyuziti;

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy slouzici
chovatelské a péstitelské cinnosti; To v8e za podminky, ze tyto €innosti nespadaji do ¢innosti
pro tuto zénu nepripustnych a pouze jako vedlejsi ¢innost k hlavnimu vyuziti;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych traséch;

Mistni a Ucelové komunikace;

Parkovani osobnich automobilt — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nékladnich automobilt a autobust —pouze
jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek technické
infrastruktury kromeé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale nadzemni trafostanice,
rozvody NN a telekomunikaéni vedeni. Nadzemni VN, plynovod VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a lokalitach.

Pro podminéné pripustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu prfedepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfipustné vyuziti:
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Koncentrovana zivocisna vyroba;

Primyslova vyroba;

Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialt (kromé administrativnich slozek);
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poc¢et nadzemnich podlazi — 2 NP;
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Oh — Hasidsk4 zbroinice:
OV.o — Obcéanské vybaveni verejné, ochrana obyvatelstva

Hlavni vyuziti:
e Hasi¢ska zbrojnice;

PFipustné vyuziti:
e Zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:
e DalSi funkce, za podminky Ze souviseji s hlavnim vyuzitim, zejména ob&anské vybaveni,
vcetné sportovnich a rekreacnich zafizeni,
e Dopravni infrastruktura slouzici obsluze této plochy,
e Technicka infrastruktura slouzici obsluze této plochy, v pfipadé potfeby i jiné podzemni
distribu¢ni sité.

Pro vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfipustné vyuziti:
e DalSi neuvedené vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi — 2 NP + véz;

Rs_S .
0OS — Obc&anské vybaveni, sport™

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:

Pohostinska a ubytovaci zafizenti;

Maloobchodni zafizenti;

Administrativa spojena s hlavnim vyuzitim;

Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura — zakreslena
v grafické &asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi

v pifedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
e Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuziti.

% premisténo z ploch rekreace. Viz kap. 12. &asti B1.Odivodnéni.
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Nepfripustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poc¢et nadzemnich podlazi — 2 NP.
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OH — Obg&anské vybaveni, hibitovy®®

Hlavni vyuziti:
e Plochy slouZici pohfebnictvi;
e Cirkevni stavby.

Pripustné vyuziti:
e Stavby souvisejici s provozem hbitova;
e Pési a ucelové komunikace souvisejici s provozem hibitova.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — jako doplfujici k hlavnimu vyuziti;
e Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
e Parkovani — pouze pro potfeby spojené s provozem hibitova.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1. Toto omezeni neplati pro cirkevni stavby;

6.4 Plochy vefejnych prostranstvi a zelené

P — VeFaing »
PU — vefejna prostranstvi véeobecna®

Hlavni vyuziti:
e Prostor pro pési pohyb obyvatel, zpevnény povrch.
e Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
e Drobné stavby ob¢anské vybavenosti jako napf. kaple, zvonice...
e Silnice;
e Mistni a U¢elové komunikace;
e Sité a podzemni objekty technické infrastruktury;
e Pé&Si a cyklistické komunikace;

Podminéné pripustné vyuziti:
e Parkovisté automobiltl a autobusové zastavky — za zachovani hlavniho vyuziti jako ploSné
dominantniho;
e Parkovaci stani autobust— za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné dominantniho;
e Vodni prvky, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho;

% Premisténo z ploch vefejnych prostranstvi. Viz kap. 12. ¢asti B1.Oddvodnéni.
% premisténo z ploch vefejnych prostranstvi. Viz kap. 12. ¢asti B1.Odvodnéni.

20



UP Svabenice, Zména ¢&. 4 — B2. Odavodnéni — Srovnavaci text, Studio Region, Brno, 7/2026

e Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytném rozsahu nebo ve stavajicich
objektech;

e Stanky slouzici prodeji a pohostinstvi —za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho.

Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi;
e Vysadba geograficky neptuvodnich druht zelené.

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1;

Pz VoFoind zelof
ZU — Zelen v8eobecna®”

Hlavni vyuziti:
e Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
e Mistni, UCelové, cyklistické a pési komunikace;
e Sité a podzemni objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Parkovani osobnich automobilll — stani pouze pfimo obslouzena ze stavajicich komunikaci;

e Silnice v sou¢asnych trasach a jejich Gpravy;

e Vodni prvky, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho;

e Rekreacni zafizeni — pouze pokud jsou oteviena (hfisté) a za zachovani hlavniho vyuziti jako
ploSné dominantniho;

e Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytnych pfipadech a ve stavajicich
objektech;

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.
e Zastavky autobusUl a parkovani nakladnich automobild, garaze;
e Vysadba geograficky neptvodnich druhu zelené.

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
e Maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1;

ZP — Zelen parkova a parkové upravend®

Hlavni vyuziti:
e Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
e Ucelové a péSi komunikace;

%7 Premisténo z ploch vefejnych prostranstvi. Viz kap. 12. ¢asti B1.Oddvodnéni.
% premisténo z ploch vefejnych prostranstvi. Viz kap. 12. ¢asti B1.Odvodnéni.
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e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Besidky, altanky, drobné cirkevni stavby a drobné stavby slouzici cestovnimu ruchu - za
zachovani hlavniho vyuziti jako ploSné dominantniho;
e Nadzemni sité a objekty technické infrastruktury — pouze stavajici a nové, pokud jsou
zakresleny v grafické ¢asti;

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi;
e Vysadba geograficky neptvodnich druhu zelené.

Podminky prostorového usporadani:

e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;

Zs — Sady._drobni drs I

27— Zelei zahradni a sadova®™

Hlavni vyuziti:
e Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
e Zatravnéni orné pudy;
e Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;

Podminéné pripustné vyuziti:
e Vysadby drfevinnych porostd — pokud tyto budou splnovat podminky kladené na lesy
ochranné nebo lesy zvlastniho uréeni;
e  Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné zelené;
e Vysadby neintenzivnich sadu;.
e Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze, vétrolamy...) —
v nezbytném rozsahu;

%9 premisténo do ploch obéanského vybaveni. Viz kap. 12. éasti B1.Odivodnéni.
0 Premisténo z ploch zemédélskych. Viz kap. 12. ¢asti B1.Oddvodnéni.
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o Mensi pozemni-stavby budovy*' — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo
vodnimu hospodarstvi — bez pobytovych mistnosti a pouze pokud jsou v_zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochach;*

e Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi ohrozit
zdroje vefejného vodovodu;

e Objekty slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochach;

e Objekty slouzici individualni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

e Individualni garaze osobnich automobilll — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

e Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrd pfi zachovani sou¢asné

trasy.

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi nebo
myslivosti;

e Parkovisté osobnich automobilli slouzici turistickému ruchu a odpocivky, v navaznosti na
silnice.

Vodni toky a nddrze — za podminky zachovani hlavniho vyuziti;

Veskeré sité a podzemni objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;
Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech.
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice (i nevyznacenad).

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi, predevsim nové stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném Gzemi.
e Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1, bez moznosti podkrovi
e Budovy pouze do hrubé zastavéné plochy 25 m” na jeden (zastavény) stavebni pozemek;
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

V nezastavéném tzemi jsou vyslovné vylouéeny veskeré budovy® pro:
e Zemédélstvi a lesnictvi,
e QOchranu pfirody a krajiny,
e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (vybaveni
cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra),
e Zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

ZK-— Zelen krajinna**

Hlavni vyuziti:
e Rozptylena zelen;
e Pfirodni vegetace;
e Brehové porosty;

Pripustné vyuziti:

“! Budova je nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
prevazné uzaviend obvodovymi sténami a stfesni konstrukci. Slouzi k ochrané lidi, zvirfat nebo véci pred vnéjSimi
vlivy a je vzdy uréena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.

* Viz kap. 5.6. &4sti B1.0Odtivodnéni.

Budova je nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové soustiedénd a navenek

vlivy a je vZdy ur€ena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.
* Premisténo z ploch krajinnych. Viz kap. 12. &asti B1.Odiivodnénti.
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e Lesni pozemky.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za zachovani
hlavniho vyuziti;

e Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrd pfi zachovani souc¢asné

trasy.

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi nebo
myslivosti;

e Parkovisté osobnich automobilli slouzici turistickému ruchu a odpocivky, v navaznosti na
silnice.

e Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice;
e VeSkeré sité a objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

Nepfipustné:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, pfedevsim nové objekty pro rodinnou rekreaci.

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace
DS — Doprava silni¢ni®

Hlavni vyuziti:
e Pozemni komunikace, véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi;
e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuziti;
e Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepfipustné:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pfipustnymi
funkcemi.

6.6 Plochy technické infrastruktury

T& Kanalizadnizafizeni

:'—:EI !I!Iynl CroRSwa feyisoh

TU — Technicka infrastruktura véeobecna®

Hlavni vyuziti:
e Zarizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuziti;
e Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
e Dopravni infrastruktura — slouzici obsluze této zény.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:

* Viz kap. 12. éasti B1.Odivodnéni.
*® Viz kap. 12. éasti B1.0divodnéni.
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e Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této z6né musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.

TO - Nakladani s odpady®’

Hlavni vyuziti:
e Plochy technické infrastruktury zahrnujici plochy na ukladani, likvidaci a recyklaci odpadu;
souvisejici stavby a zafizeni, uklddaci a manipulaéni plochy

e Hospodareni se zelenym odpadem (kompostovani),

Podminéné pfripustné vyuziti:
e Zelen — doplrikové, podfizena hlavnimu vyuziti;
e Dopravni a technickd infrastruktura — slouzici obsluze této plochy.

Nepfipustné vyuziti:
e Stavby a zarizeni pro bydleni, rekreaci, obéanskou vybavenost a vyrobu.

Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1.

6.7 Plochy vyroby a skladovani a plochy smigené vyrobni

Vot L ohkd
VL — Vyroba lehka*®

Hlavni vyuziti:
e |ehka vyroba, montaze;
e Zemeédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:
e Administrativa;
e Vyrobni sluzby, femesla;
o Zelen;

Podminéné pripustné:
e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci zarizeni —
pokud nejsou naruSovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného vyuziti;
e Velkokapacitni sklady, zafizeni autodopravy, zafizeni velkoobchodu a z&silkové sluzby -
pokud budou obslouzeny z UsekU silnic mimo zastavéné Uzemi;
e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovani hlavniho nebo pfipustného
vyuziti;

Nepfripustné vyuziti:
e Tézka primyslova vyroba;
e Bydleni;
e  Skladky;

Pro v&echny Cinnosti v této ploSe plati podminka, ze objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na
zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, ob&anského vybaveni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro administrativu;
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

*" Viz kap. 5.3.2. ¢asti B1.Odtvodnéni.
*8 Viz kap. 12. éasti B1.0duivodnéni.
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Vs — \Vrol Y
HU — Smigené vyrobni véeobecné*

Hlavni vyuziti:
e Vyrobni sluzby, Femesla;

Pripustné vyuziti:
e Chovatelska a péstitelska ¢innost;
e Administrativa;
o Zelen;

Podminéné pripustné:

e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci zafizeni —
pokud nejsou naruSovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného vyuziti;

e Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou naruSovany hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
v této plose;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovani hlavniho nebo pfipustného
vyuziti;

e Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.

Nepfripustné vyuziti:
e Tézka pramyslova vyroba;
Velkokapacitni sklady;
Zafizeni autodopravy (kromé administrativnich slozek);
Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
Skladky;

Pro v&echny Cinnosti v této ploSe plati podminka, ze objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na
zivotni prostifedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro administrativu a
bydleni. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Vsl - dlek
VZ— Vyroba zemé&délska a lesnickd™

Hlavni vyuziti:
e Zemédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

Chovatelska a péstitelska €innost;
Vyrobni sluzby, femesla;
Administrativa;

Zelen;

Podminéné pripustné:
e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinské a stravovaci zafizeni —
pokud nejsou naruSovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného vyuZziti;
e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi dle zdsad uvedenych v kapitole 4;

Nepfripustné vyuziti:
e Tézka prumyslova vyroba;

* Viz kap. 12. éasti B1.Odivodnént.
%0 Viz kap. 12. éasti B1.0divodnéni.
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e Bydleni a pfechodné ubytovani

e Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu;

e Velkokapacitni sklady;

e Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich slozek);

e Zarizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
e  Skladky;

Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, ze objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na
zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni a rekreace, mimo ochranné pasmo vymezené zvlaétnim rozhodnutim®'.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1NP. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.8 Plochy vodni a vodohospodarské

VOn— Vodninads

WU — Vodni a voddhospodéfské vSeobecné
WX — Vodni a vodohospodéiské jiné, suchy poldr®?

Hlavni vyuziti:
e Vodni nadrze a dila dle vySe uvedeného urceni;

Pripustné vyuziti:
o Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodafstvi a rybatstvi (stavby, hraze,
ostrovy, litoralni pasma).
e Pfemosténi.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Zelen — pokud nenarusuje hlavni a pfipustné vyuziti;

e Stavby slouzici myslivosti, turistickému ruchu zemédélstvi a lesnictvi - pokud nenarusuji
hlavni a pfipustné vyuziti;

e Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodafstvi, popfipadé lesnictvi nebo
zemeédélstvi;

e Energeticka zafizeni pohanéna vodou;

e Nadzemni zafizeni technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny neuvedené funkce;

6.9 Plochy zemédélské

ot Toal = I
AP — Orné ptida
AL — Trvalé travni porosty®®

Hlavni vyuziti:
e Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:

%" Rozhodnuti &. 7/1/86 MNV Ivanovice na Hané ze dne 14.3.1986
%2 Viz kap. 12. éasti B1.Odivodnént.
53 iz kap. 12. Casti B1.Odavodnéni.
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e Zatravnéni orné pudy;
e Déleni vétSich ploch orné pldy zatravnénymi pasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Vysadby dfevinnych porostt — pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na lesy
ochranné nebo lesy zvlastniho urceni;

e  Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné zelené;

e Vysadby neintenzivnich sadu;.

e Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze, vétrolamy...) —
v nezbytném rozsahu;

e Mensi pozemni stavby — pokud slouzi zemeédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu
hospodarstvi — pouze pokud jsou v_zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach;

e Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi ohrozit
zdroje vefejného vodovodu;

e Objekty slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochach;

e Objekty slouzici individualni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

e Individualni garaze osobnich automobilll — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

e Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrd pfi zachovani souc¢asné

trasy.

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, vodnimu hospodéfstvi, lesnictvi nebo
myslivosti;

e Parkovisté osobnich automobilli slouzici turistickému ruchu a odpocivky, v navaznosti na
silnice.

e Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZziti;

e VeSkeré sité a podzemni objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

e Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech.
e Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice (i nevyznacena).

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi, predevsim nové stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném Gzemi.
e Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1
e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

V nezastavéném Gzemi jsou vyslovné vylouéeny veékeré budovy®* pro:
e Zemédélstvi a lesnictvi,

% Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zékladem, kter4 je prostorové soustfedéna a navenek

vlivy a je vzdy uréena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.
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e QOchranu pfirody a krajiny,

e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (vybaveni
cyklistickych stezek, hygienicka zarizeni, ekologicka a informadéni centra), Vyjimkou jsou
pouze rozhledny bez pobytovych mistnosti.

o Zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

6.10 Plochy lesni

LU — Lesni véeobecné™®

Hlavni vyuziti:
e PozemKky uréené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
e Ucelové komunikace - pokud slouzi lesnictvi nebo myslivosti;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za zachovani
hlavniho vyuziti a pokud nejsou timto UP vyslovné vylougeny:;

e Veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfed erozi a zaplavami,

e Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrd pfi zachovani souc¢asné
trasy.

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi a vodnimu hospodéafstvi;

e Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice;

e VesSkera podzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

e Nadzemni zarfizeni technické infrastruktury — pokud jsou zakreslena v hlavnich vykresech.

Nepfipustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, predevS§im rekreacéni chaty;

V nezastavéném tzemi jsou vyslovné vylouéeny veskeré budovy® pro:
e Zemédélstvi a lesnictvi,
e QOchranu pfirody a krajiny,
ZlepSeni podminek vyuZiti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (vybaveni
cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a informadni centra),

e Zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

6.11 Plochy krajinné-prirodni
Kz—Kraiinna . 57

% Viz kap. 12. éasti B1.Odivodnénti.
% Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zékladem, kter4 je prostorové soustfedéna a navenek

vlivy a je vzdy uréena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.
" Premisténo do ploch zelené. Viz kap. 12. éasti B1.Odivodnéni.

29



UP Svabenice, Zména ¢&. 4 — B2. Odavodnéni — Srovnavaci text, Studio Region, Brno, 7/2026

NU — Pfirodni véeobecné®®

Hlavni vyuziti:
e Plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny,

Pripustné vyuziti:
e Ochrana pfirody a krajiny,

Podminéné pripustné vyuziti:
e Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou skladbou
drevin,

Podminéné pripustné vyuziti:
e Dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze prokazatelné neexistuje alternativni
feSeni,

Nepfripustné vyuziti:
e Ostatni zpusoby vyuziti.

V nezastavéném Uzemi jsou vyslovné vylouéeny veskeré budovy® pro:
o Zemédélstvi a lesnictvi,
e Ochranu pfirody a krajiny,
e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch (vybaveni
cyklistickych stezek, hygienicka zarizeni, ekologicka a informadéni centra),
o Zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich materskych Skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro-které lze prava k pozemkim-a stavbham
vyviastnit®

%8 presunuto zkap. 5.5. Vizkap. 12. ¢asti B1.0Oduvodnéni.

% Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
prevazné uzaviend obvodovymi st€énami a stiesni konstrukci. Slouzi k ochrané lidi, zvirat nebo véci pred vnéjSimi
vlivy a je vzdy uréena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.

% pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 12 ¢asti B1. Odivodnéni.
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Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni jsou:
VD.1 Mistni komunikace, véetné technické infrastruktury do ni ulozené;
VT.1 Kanalizace splaskova;

VT.2 Vytlak kanalizace s ¢erpaci stanici;
VT.3 Cistirna odpadnich vod:

VT.4 Telekomunikaéni kabely:

VT.5 Plynovod STL;

VT.TE31 Vedeni elektrického vedeni 400 kV;
VU.1 Nadregionalni biokoridor;

VU.2 Regionalni biocentrum;

VU.3 Regionalni biokoridor:

VU.4 Lokalni biocentra;

VU.5 Lokalni biokoridory:

Timto dokumentem nejsou navrzeny zadné asanace.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 Vefejné
prospésné stavby a opatfeni.

61§ 170 Zakona

82 Pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 12 ¢asti B1. Oduvodnéni. Novy stavebni zakon
neumoZriuje VPS a VP s uplatnénim predkupniho prava.

% Pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 12 ¢asti B1. Odivodnéni.
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8. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach

podminéno zpracovanim Gzemni studie®*

Tuto dokumentaci jsou navrzeny nésledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani:

Plochy US.B301, US.B304 a US.P301:

Touto dokumentaci jsou vymezeny plochy US.B301, US.B304 a US.P301, ve
kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani.

Plochy jsou zakresleny ve vykresech 1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi a 2
Hlavni vykres.

Pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vliozeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci &innosti je stanovena |Ihdta do étyr let od nabyti
Udinnosti této dokumentace. V pfipadé, Ze vySe uvedeny proces nebude

v uvedené lhité ukonéen, pozbyva vyse uvedend podminka pro rozhodovani
stanovena touto dokumentaci platnosti.

Uzemni studie bude predev§im mit za kol navrhnout podrobné&j§i hmotové
usporadani ve vymezené ploSe v souladu s jejim zadanim.

V zastavitelné ploSe verejného prostranstvi Z.P301 bude feSeno umisténi
pozemni komunikace pro prijezd a pristup do lokalit pro bydleni Z.B301 a Z.B304
ze silnice 11/428. Napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni Z.B301 a Z.B304 musi v
ramci feSeni Uzemni studie zohlednit stavajici dopravni napojeni stavajici radové
zastavby podél silnice 11/428.

Uzemni studii je mozné zpracovat pro v8echny uvedené plochy spole¢né, nebo
pro kazdou z uvedenych ploch zvilast.

% pozadavek vyplyvajici z aktualni legislativy, viz kap. 12 ¢asti B1. Odivodnéni.
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