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B1. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

(Dle osnovy pfilohy €. 8 zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist)

Méstys Svabenice ma v souéasné dobé platny Uzemni plan. Byl naposledy zménén Zménou
¢€. 3, ktera nabyla Gc€innosti 1. 7. 2022.

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasleduijici:
e Je-li v textu uvedeno l'Jzenvml' plan, UP, poptipadé dosavadni dokumentace, je tim
vzdy myslen Uzemni plan Svabenice ve znéni zmény &. 3(2022).
* Jde-li se o feseni, které je pfedmétem Zmeény C. 4, je uvedeno ,tato dokumentace®,
,tato zména UP*, popfipadé Zména €. 4 UP.

Obsahem této zmény je zejména:

e Provéfeni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.
Aktualizace zastavéného Uzemi obce,
Vymezeni stabilizovanych ploch souvisejicich s aktualizaci stavu Uzemi,
Zastavitelné plochy bydleni Z.B401 az Z.B404,
Zastavitelné plochy technické infrastruktury Z.T401 a Z.T402,
Zastavitelna plocha vyroby zemédélské Z.V401,
Koridor pro technickou infrastrukturu CNZ.TE31,
Zapracovani Generelu krajinné zelené a protizaplavovych opatfeni (2024),
Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni legislativou na Useku stavebniho
prava (novy stavebni zakon), zejména prevedeni do Jednotného standardu tzemné
planovaci dokumentace (VyhlaSka €. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

1. Struény popis postupu pofizeni zmény uzemniho planu
Bude doplInéno pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
pravnich predpisu, stanovisky dotéenych organt a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a
pozadavky stavebniho zakona

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti izemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvafet predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi
obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Tato uzemné planovaci dokumentace uvedené pozadavky FeSi uvnitf ramce, ktery ji
umozfiuje obsah Uzemniho planu obsazeny zejména v Pfiloze €. 8 Zakona €. 283/2021 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisu (novy Stavebni zakon). Funkéni vyuziti Gzemi je feSeno
soustavné a komplexné, tim zZe je rozdéléno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pro
které jsou stanoveny podminky vyuziti. Vytvareni pfedpokladd pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel GUzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich je pfedmétem pfislusného
posouzeni vlivi na trvale udrzitelny rozvoj uzemi.
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(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a prognozy jeho dalSiho vyvoje.

Viz kap. 4. Césti B1. OdGvodnéni.

(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Pozadavky jsou jiz obsaZeny v dosavadnim UP a jsou touto zménou respektovany.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zzivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuiji s ochledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Pozadavky jsou jiz obsazeny v dosavadnim UP a jsou touto zmé&nou respektovany.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Gzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisa.

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,
Predmétny pozadavek se tyka Uzemné analytickych podkladu.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty GUzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti Gzemi,

Tato Uzemné planovaci dokumentace uvedené pozadavky feSi uvnitf ramce, ktery ji
umoznuje obsah Uzemniho planu obsazeny zejména v Pfiloze €. 8 Z&kona ¢&. 283/2021 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpist (novy Stavebni zakon). Urbanisticka koncepce je stanovena
tak, ze Uzemi je rozdéléno na plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, pro které je stanoveno
stavajici nebo pozadované vyuziti. Tyto plochy jsou propjeny obsuznymi koridory dopravni a
technické infrastrukury.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu

vefejnych zajmua a hospodarné vyuzivani uzemi,

Zmény v Uzemi navrhované touto dokumentaci jsou podrobné zdivodnény zejména v kap. 5
¢asti B1. Odavodnéni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, uspofadani a reseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Pozadavky jsou jiz obsaZeny v dosavadnim UP a jsou touto zménou respektovany.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Uzemi, zejména duslednym vyuzivanim zastavéného
uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Respektovano, uzemni plan umoziuje transformaci pfipadnych nevyuzitych vyrobnich ploch.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Gcelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro je%ich
vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce6 a
klimatické cile statu,

Predmétny pozadavek se tyka Uzemné analytickych podkladt a Zpravy o uplatiiovani UP.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,
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Predmétny pozadavek Uzemni plan ve znéni této zmény zohledfiuje tak e respektuje
stavajici plochy bydleni, navrhuje pfiméfené plochy pro jejich dalsi rozvoj (viz zejména kap.
8.2 ¢asti B1. Odtvodnéni).

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zmény v Uzemi navrhované touto dokumentaci jsou podrobné zdtivodnény zejména v kap. 5
¢asti B1. Odavodnéni.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi,
Etapizace pro Uc¢ely této dokumentace neni ucelna.

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,
Tento pozadavek je v pfedmétné dokumentaci neucelny.

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatreni,

Respektovano, viz Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni a kap. 7 ¢asti B1.
Odavodnéni.

I) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha,
eroznich jevd a extrémnich teplot,

Respektovano, viz Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni a kap. 7 ¢asti B1.
Oduvodnéni.

m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Respektovano v méFitku a podrobnostech, ktery UP umozfiuije.

n) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpodtu
na zmény v Uzemi,

Respektovano v méfitku a podrobnostech, ktery UP umoZiiuje.
0) vytvaret v Gzemi podminky pro zajis§téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
Respektovano, viz koordinacni vykres a kap. 6 ¢asti B1. Odavodnéni.

p) vytvafet v Uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodafskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Respektovano, uzemni plan umoznuje transformaci pfipadnych nevyuzitych vyrobnich ploch.
q) ur€ovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tUzemi,

Respektovano, viz Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni a kap. 7 ¢asti B1.
Oduvodnéni.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojl, vytvaret a stanovovat podminky
pro jejich vyuziti,
Respektovano, viz koordinacni vykres a kap. 6 ¢asti B1. Odtvodnéni.

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi
vlivy zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Respektovano, viz koordinacni vykres a kap. 6 ¢asti B1. Odtvodnéni.

2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu

Bude doplInéno po spolec¢ném jednani.
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2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Svabenice ve znéni Zmény &. 4 je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR
2008, schvalené dne 20. &ervence 2009 usnesenim vlady CR &. 929, ve znéni Aktualizace C.
1, ktera byla schvalena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR &. 276, Aktualizace &. 2 PUR
CR schvéalend dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR &. 629, Aktualizace €. 3 PUR CR
schvélena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR &. 630, Aktualizace ¢. 4 PUR CR schvélena
dne 12.7.2021 usnesenim viady CR ¢&. 618, Aktualizace €. 5 PUR CR schvélena dne
17.8.2020 usnesenim vlady CR &. 833, Aktualizace C. 6 PUR CR schvélena dne 19.7.2023
usnesenim viady CR ¢&. 542, Aktualizace &. 7 PUR CR schvélena dne 7.2.2024 usnesenim
vliady CR ¢&. 89, dale Zmény ¢. 9 PUR CR schvélené dne 29.1.2025 usnesenim viady CR &.
64 a Zmeény C. 8 PUR CR schvalené dne 27.8.2025 usnesenim vlady CR ¢&. 633 (dale jen
PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény &. 9 a Zmény & 8, zavazné od
1.10.2025 (déale jen PUR CR).

PUR konkretizuje tkoly uzemniho planovani v republlkovych pfeshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech. UP Svabenice ve znéni zmény &. 4 zohledriuje vybrané
celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi nasledujicim
zpusobem:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi,
v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Branit upadani venkovské krajiny jako
disledku nedostatku lidskych zasahd.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen Uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkove ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historickd urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Uzemnim planem nejsou navrzeny ?adné enklavy nebo Gzemi, ktera by mohla vytvaret
socialni segregaci. Na Uzemi obce nebyly identifikovany zadné socialné vyloucené lokality.

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, 0s, ploch a koridort: vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
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Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
déna prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto tzemich.

Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni pfilezitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), jsou navrzeny zastavitelné plochy pro tento Ucel, dalsi pracovni prilezitosti
je mozné umistovat i do jinych ploch (napf. bydleni, ob&anska vybavenost).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich
konkurenceschopnost.

Dokumentaci je navrZzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni,
ob&anskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfilezitosti i dalSi €innosti Cerpajici z cestovniho
ruchu.

(19) Viytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélske a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tuzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj uzemi.

Dokumentace vytvaii pfedpoklady pro vyuZivani opusténych areald, tim, ze umoziuje jejich
polyfunkéni vyuZziti.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvysovani a udrZzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni arealy).
V8echny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich pfedpist jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
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uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Pro ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen uzemni systém ekologické
stability. U navrzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika feSena v ramci podrobnéjsiho Fizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych pasu nezastavéného tzemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci usporadani izemi obce.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZriuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

V8echny cyklistické trasy jsou respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

VSechny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury je v
souladu pozadavky obsazenymi ve stanoviscich uplatnénych k tomuto UP a dostupnymi
podklady.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v udzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni &innosti na bydlent.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Obec se nenachazi v uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pFekradovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani
ucinka povoadni.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umoznuje spinéni vyse
uvedenych pozadavku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a odivodnénych pripadech.

Zaplavoveé Uzemi na Uzemi obce nebylo stanoveno.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro Zzkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

(28) Pro Zzajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uGzemi,
poZadovat jeho reseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné

s v v

infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Respektovano, viz koncepci vefejné infrastruktury.

(29) Zvilastni pozornost vénovat navaznosti riaznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod je vFeSeném Uzemi vyfeSena vyhovujicim
zpUsobem. Je navrzena vyhovujici koncepce odkanalizovani obce.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viiva a rizik pri respektovani pfednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.
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(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Znevyhodnéné méstské casti na uzemi obce nejsou

Redend obec leZi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem. Lze konstatovat, Ze UP Svébenice ve znéni zmény €. 4 je v souladu
s PUR CR, nebot vpfiméfené mife reflektuje pozadavky zni vyplyvajici, napf.
respektovdnim a navrhem vodnich nadrzi urCenych pro zdrZzovani vody v krajiné a déle
dalSich vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatieni, kterd umoznuji podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy. Specificka oblast SOB9 je déale zpfesnéna ZUR JmK (viz
nasledujici kapitolu s podrobné&jsim vyhodnocenim).

Pfedmétem Zmény &. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, které se tyka izemi ORP
Vyskov, je zejména vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka
oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunec¢niho zareni (SOB10). Druhou oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie (SOB11). Tyto specifické
oblasti vymezuji Gzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju
energie (z energie slune¢niho zafeni a z vétrné energie).

Vymezovani téchto akceleracnich oblasti v tzemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢) a ¢l.
(75d)] je podminéno dvéma skuteCnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvélenim pfislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju
energie).

Vymezeni akceleracni oblasti v izemné planovaci dokumentaci bude mozné az po spinéni
obou téchto podminek.

Pre$ fedené uzemi je dle PUR CR veden nasledujici koridor:
e E33 pro elektrické vedeni 400 kV Slavétice — Prosenice

Tento koridor byl vymezen Zménou ¢&. 8 Politiky Gzemniho rozvoje CR v &lanku (150v) s
oznacenim zdméru E33 tykajici se vedeni 400 kV Slavétice — Prosenice v€etné souvisejiciho
roz$ifeni elektrickych stanic Slavétice a Prosenice. ReSené Uzemi je dotéeno shora
uvedenym z&mérem, ktery bude pldnovan mimo jiné pfevazné v trase stavajiciho vedeni
220kV. Toto vedeni o napétové hladiné 220kV bude v budoucnu nahrazeno vedenim 400kV.

Uvedeny koridor do tohoto UP doplnén jako koridor pro technickou infrastrukturu CNZ.TE31
(viz kap. 5.4.2) na zakladé zpresnéni v Uzemné planovaci dokumentaci kraje (viz dale kap.
2.4 ¢asti B1. Odavodnéni).

Pro fegené Gzemi nevyplyvaji z PUR zadné dalsi pozadavky.

2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
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Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 (dale jen ZUR
JmK).

Dne 15. 6. 2024 nabyla Gginnosti Aktualizace &. 3a ZUR JmK a dne 26. 10. 2024 nabyla
uCinnosti Aktualizace €. 3b. Na 3. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném
dne 24. 2. 2025 byla usnesenim €. 205/25/Z3 vydana Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje. Nabyti uc€innosti bylo dne 18. 4. 2025 (dale jen ZUR JmK).

V roce 2022 nabyla uc¢innosti zména €. 3 UP Svabenice, v ramci které byl provéfen soulad
s tehdy planym znénim ZUR JmK. | kdyZ nasledné aktualizace ZUR JmK, ani tato zména UP
nepfindsi Zadné zasadni zmény, bylo zduvodu Uplnosti provedeno nize uvedené
vyhodnoceni s aktualné plathnym znénim ZUR JmK:

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socidlni soudrznosti v uzemi kraje.
Zviasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
tuzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o
koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich poZadavku na usporadani uzemi. Dbat
zvlasté na:

- vytvdfeni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podporit
prizniva urbanistickd a architektonicka reseni, zajistit dostate¢na zastoupeni verejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

Uzemni podminky pro zabezpeéeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s
cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou jsou zabezpeceny
navrhem ploch bydleni. Pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni, dostate¢né
zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny je respektovano;

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pasobeni pfirodnich sil v uzemi.

Soucasti této dokumentace jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu uzemi
pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem
protieroznich opatfeni (viz kap. 5.5 ¢asti B1. Odivodnéni).

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou

a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim tzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uc¢elem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni

s cilem podporit formovani kooperacnich uzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centriam na tzemi sousednich kraji
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysocéiny a Zlinského a k centrim

v priléhajicim tzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla

10
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v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

UP Svéabenice ve znéni zmény &. 4 jsou navrzeny zastavitelné plochy bydlent, které
zvySi atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech c¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potrebnych infrastrukturnich Uprav zviasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tridy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluZnych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

UP Svabenice ve zné&ni zmény &. 4 jsou respektovany vechny pozemni komunikace
(silnice, mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
predchazet znepriachodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Svabenice ve znéni zmény &. 4 navazuji na zastavéné
Uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni
infrastrukturu. Nevytvéareji bariéry v jeji prachodnosti, ani nezplsobuiji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zaméra, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorsovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi.

Touto zménou nejsou vymezovany z2adné zaméry, které by mohly pusobit na vyznamné
zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z psobeni pfirodnich sil v uzemi.

UP Svabenice ve znéni zmény &. 4 jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu

Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zéplavy, eroze) a potencidlnimi riziky navrhem
protieroznich opatfeni, ktera jsou souc€asti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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Vzhledem k vy3e uvedenému je UP Svabenice ve znéni zmény &. 4 v souladu s Prioritami
uzemniho planovani Jihomoravskeho kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje. Priority
vyplyvajici ze ZUR JmK tedy nepfinaseji do UP Svabenice dal§i zmény;

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni probléem
ohrozeni Uzemi suchem (vymezena téz v PUR CR, viz kap. 2.3 ¢asti B1. Odavodnéni) a tyka
se Uzemi celého Jihomoravského kraje.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi
a) Podporovat pfirozeny vodni rezim v krajiné, branit zhorSovani stavu vodnich (tvar(,
Ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi pady, degradaci a desertifikaci pudy.

Stavajici vodni toky a vodni nadrze jsou respektovany, podminky vyuZiti Uzemi umozfiuj
jejich revitalizaci, i mimo plochy vodni vodohospodéaiské, zejména v plochach navazujicich
zemédélskych. ZhorSovani stavu vodnich utvarG souvisi s jejich udrzbou coz je mimo
podrobnost Uzemniho planu. Mokfady podél vodnich tokl a pfi stavajicich vodnich nadrzich
jsou respektovany. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy, zejména zemédélské, umoznuiji
realizaci veSkerych staveb a opatfeni, ktera zabrani ¢i omezi vétrnou a vodni erozi pudy,
degradaci a desertifikaci pudy.

b) Posilovat odolnost a kapacitu vodnich zdroju pfi zajisténi rovnovahy mezi jejich vyuzitim a
pfirozenou obnovitelnosti, podporovat rozvoj vodohospodarské infrastruktury pro
zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkéach
(zejména pfi nedostatku srazek, zmenseni pratokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pidé a
poklesu hladiny podzemnich vod).

V feSeném Gzemi se nenachazeji zadné vodni zdroje pro vefejné zasobeni. Rozvoj
vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeeni pozadavkd na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pfi nedostatku srdzek, zmenseni prutokud
ve vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod) je podpofen
zejména navrhem vodnich nadrzi a dalSimi opatfenimi v rdmci ploch zejména zemédélskych
(i nezakreslena retencni opatfeni).

c) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném i nezastavéném Gzemi obci a
naslednou péci o ni.

Respektovano. Je navrzen systém ekologické stability (USES) a dal§i protierozni a
protizaplavova opatreni (viz kap. 5.5 ¢asti B1. Odavodnéni).

Ukoly pro izemni planovani

a) Vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten€nich a akumulagnich vlastnosti, zejména vytvarenim Uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné puady (zejména velké
plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

Obec se nachazi v odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiné, ktera je respektovana.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy, zejména zemédélské umozhuji realizaci (i
nezakreslenych) staveb a opatfeni, ktera tento stav podpofi, zejména protieroznich,
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reten€nich, krajinné zelené, zatravnéni apod. Kromé toho je navrzena plocha pro realizaci
rybnika K.W401.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy realizaci (i nezakreslenych) staveb a opatieni,
vedoucich k revitalizaci a renaturaci vodnich tokd i mimo plochy vodni a vodohospodaiské,
zejména v bezprostfedné navazujicich plochach zemédélskych. Kromé toho je navrzena
plocha pro realizaci (obnovu) rybnika K.W401.

c) Vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani
a zasakovani vody.

V zastavéném Uzemi obce, vzhledem kjeho venkovskému charakteru je veliky pomér
nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani vody. Stavajici vefejna prostranstvi i plochy
sidelni zelené jsou zachovany a jsou navrzeny dalSi. V zastavitelnych plochach je
regulovana intenzita zastavéni. VétSi podrobnosti jsou potom prfedmétem podrobnég;si
Uzemné planovaci nebo projektové dokumentace.

d) Vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy va¢&i vétrné a vodni erozi,
zejména zatravnénim a zaklddanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopa.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy, zejména zemédélské umoznuji realizaci (i
nezakreslenych) staveb a opatfeni pro zvySovani odolnosti pidy vuci vétrné a vodni erozi,
zejména zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a pfikopud

e) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejména povrchovych zdroju

vody.
Respektovano, viz koncepci technické infrastruktury.
f) Pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

Do UP je zapracovan Generel krajinné zelené a protizdplavovych opatreni, ktery
komplexné fesi problematiku sucha, vodni erozi a zdrzovani vody v krajiné.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Gzemi obce jsou ZUR JmK vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu
(prvky USES):

e Nadregionalni biokoridor K 134MH,

e Regionalni biocentrum RBC 197 Oupaly.

e Regionalni biokoridor RK 1508,

e Regionalni biokoridor RK 1509.
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Uvedené pozadavky jsou jiz zapracovany do uzemniho planu ve znéni Zmény ¢. 3 (2022) a
jsou touto zménou respektovany. Jejich graficky projev a oznaceni bylo uvedeno do souladu
s jednotnym standardem UP (viz kap. 12 ¢asti B1. Oduvodnéni).

Na Uzemi obce nejsou ZUR JmK vymezeny zadné Cyklistické trasy ani stezky nadmistniho
vyznamu.

Pofizovanou Zménou &. 5 ZUR JmK je zpfesnén koridor obsazeny v PUR CR:
e E33 pro elektrické vedeni 400 kV Slavétice — Prosenice.

Tento koridor je v predmétné zméné ZUR oznaden jako TE31 s §itkou 300 m. Vzhledem
k tomu, Ze se bude jednat o pfestavbu stavajiciho vedeni VVN 200 kV na vedeni 400 kV je
zachovana stavajici osa vedeni, od které je oboustranné vymezen koridor 150 m (mimo
zastavéné uzemi). Pfedmétny koridor se touto zménou do UP doplfiuje a je oznacen jako
CNZ.TE31 (viz kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odavodnéni).

d) PoZzadavky na cilovou charakteristiku krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicich krajinnych celcich:
e 11 Bucovicky (severni, zemédélska ¢ast katastru),
e 13 Orlovicky (jizni, zalesnéna ¢ast katastru).

Krajinny celek 11 Bucéovicky:

Ukoly pro izemni planovani
a) Vytvafet uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem €lenéni souvislych
ploch orné pudy, posileni ekologické stability uzemi a omezeni ucinkt vétrné a vodni
eroze.
c) Vytvaret zemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
d) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskove,
ploSné a objemové vyraznych staveb.
e) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvafet Uzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

Respektovano jiz ptivodnim UP, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Gizemi a
Clenici souvislé plochy orné pldy, podminky pro protierozni a revitalizacni opatfeni jsou
soucasti podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného rdzu chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park do
Uzemi obce nezasahuje.

Krajinny celek 13 Orlovicky:

Ukoly pro tizemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelen trvalé travni porosty atd.) scilem c&lenéni
souvislych ploch orné pady a omezené Gcinkl vétrné a vodni eroze.

Respektovano jiz ptivodnim UP, prevazna &ast katastru je zaglenéna do ploch lesnich.

e) Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na reseni
v uzemné planovaci dokumentaci obci
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Touto zménou UP nejsou navrhovany zadné plochy nebo koridory, které by bylo tfeba
koordinovat s okolnimi obcemi na useku uzemniho planu.

2.5 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovych planem

Pro spravni Gzemi obce Svabenice, které tvoFi katastralni Gzemi Svébenice, nachazi se
v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky, jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
Uzemni rozvojovy plan a Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pro celé uzemi republiky byl vyhotoven Prvni uzemni rozvojovy plan, ktery vydala viada
Ceské republiky usnesenim ¢. 581 dne 28 .8. 2024.

Dle ust. § 319 zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi se pro prvni
Uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Prvni tzemni rozvojovy plan
neni pro UPD obce Svabenice v soucasné dobé zavazny.

3. Vyhodnoceni souladu se Zadanim zmény UP

Zadani této zmény UP je sougasti Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Svabenice
v uplynulém obdobi 12/2020 — 12/2024 ktera byla schvalena ZO Svébenice dne 17.12. 2025,
usnesenim €. 19. Zadani je obsazeno v kap. H. Uvedené zpravy.

a) Vymezeni feseneho uzemi
Navrh Zmény ¢.4 UP Svabenice bude vyhotoven v rozsahu zadani tj. v rozsahu ménénych dilcich zmén
— viz graficka priloha lokalizace dilcich zmén 1-14.

Respektovano, viz déle.

b),c) Popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace. Popis Uéelu navrhované tzemné
planovaci dokumentace.

1. Viastnik pozemki méstys Svdbenice, poZaduje zménu vyuZiti na p.6. 2194/1 a 2194/2 z plochy
zemeédélské, sady zahrady Zs na plochy bydleni Br.

Respektovano, vymezena zastavitelna plocha bydleni Z.B401, viz zejména kap. 5.3.2 Casti
B1. Oduavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

2. Vypusténo.

3. Vlastnik nemovitosti p.¢. st.90 poZaduje vypusténi evidovani nemovitosti v UP Svabenice jako pamétky
mistniho vyznamu.

Respektovano, vypusténo, viz zejména vykres 2 Hlavni vykres a kap. 5.2 ¢asti B1.
Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

4. Na zaklade pozadavku méstyse Svébenice doplnit limit skupinového vodovodu SV Détkovice -
Svabenice (Svabenicka vétev) do UP Svabenice.

Respektovano, doplnéno do vykresu O1 Koordinacni vykres. Pfedmétny vodovod je jiz
zanesen jako stav v dosavadnim UP, vécné zmeény tedy nejsou potiebné.

5. Vlastnik pozemku méstys Svébenice poZaduje vymezeni poldrii na p.¢. 1356/2.

Respektovano, vymezena stabilizovand plocha stavajiciho poldru WX a retenéni opatfeni na
sousednim pozemku p.¢. 1356/1 (v souladu s Generelem krajinné zelené a protizaplavovych
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opatfeni, viz dale bod 9.), viz kap. 5.3.1 a 5.5 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou
¢ast dokumentace.

6. Méstys Svéabenice poZaduje jako budouci viastnik pozemkt zménu vyuZiti na p.¢. 904/1 a 904/23 ,
vcetné prijezdové cesty k precerpavaci stanici z plochy zemédélské, sady zahrady Zs na plochy technického
vybaveni.

Respektovano, vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.T401, viz zejména
kap. 5.3.2 a 5.4.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

7. Vlastnik pozemku méstys Svébenice poZaduje zménu vyuZiti na p.é. 3256/82 z plochy zemédélské Zo
na plochy pro kompostarnu.

Respektovano, vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.T402, viz zejména
kap. 5.3.2 a 5.4.3 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zdvaznou ¢ast dokumentace.
8. Mséstys Svabenice pozaduje tpravu podminek vyuZiti ploch bydleni Br— zmenseni minimalni vyméry
stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach pro 1RD na 500m2.
Respektovano, viz zejména kap. 5.3.3 ¢asti B1. Odlavodnéni s odkazy na zavaznou cast

dokumentace.

9. Méstys Svébenice poZaduje zapracovani generelu zadrZovani vody v krajiné — Voda lidé krajina do UP
Svabenice

Respektovano, viz zejména kap. 5.5 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou Cast
dokumentace.

10. Vypusténo

11. Méstys Svabenice poZaduje zapracovani tpravy komunikace na p.é. 1105/65.

PoZadavek je neucelny, neni pfedmétem zmény.
12.  Vypusténo

13.  Viastnik pozemku méstys Svabenice pozaduje rozsiteni plochy bydleni Bo o p.¢. 232/1

Respektovano, vymezena zastavitelnd plocha bydleni Z.B402, viz zejména kap. 5.3.2 ¢asti
B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

14. Méstys Svébenice poZaduje jako budouci viastnik pozemki zménu vyuZiti na p.&. 1007, 2193/1, 2192/27 z

plochy zemédélskeé trvalé travni porosty Zt na plochy bydleni Br a dale zménu vyuZiti na p.¢. 2192/20 z plochy
zemédeélské, orna pida Zo na plochy bydleni Br.

Respektovano, vymezeny zastavitelné plochy bydleni Z.B403 a Z.B404, viz zejména kap.
5.3.2 ¢asti B1. Odavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

15. Viastnik pozemku p.¢. 3164/1 (20829m2) Zada o zménu z ploch zemédélskych, orna puda Zo/l na
plochy zemédélské vyroby Vz, z divodu rozsifeni zemédélského arealu.

Respektovano, vymezena zastavitelnd plocha vyroby zemédeélské Z.V401, viz zejména kap.
5.3.2 ¢asti B1. Odavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.
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16. Usnesenim &.10/4 si Zastupitelstvo méstyse Svéabenice schvélilo poZadavek na provéfeni a pripadnou
upravu podminek vyuZiti vSéech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, véetné prostorového usporadani,
zejména pak provéfeni podminek vyuZiti ploch zemédélskych a ploch rekreace.

Respektovano, viz zejména kap. 5.6 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou Cast
dokumentace.

e Zakladni urbanisticka koncepce vymezena platnym tzemnim planem zistane zachovana.
Respektovano, viz zejména kap. 5.2 ¢asti B1. Odavodnéni.
e Zakladni koncepce verejné infrastruktury vymezena platnym uzemnim planem zistane zachovana.
Stavajici silnicni sit bude respektovana. Pripadné dopravni napojeni ploch zmén bude feseno v souladu
s platnymi normami. Zasobovéani vodou i odkanalizovani bude feseno v souladu s koncepci stanovenou
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje. Likvidace neznecisténych destovych
odpadnich vod bude feSena v mozZné mire vsakovanim pfimo v feSené ploSe.
Respektovano, viz zejména kap. 5.4 ¢asti B1. Odavodnéni.
e Zakladni koncepce usporadani krajiny vymezena platnym uzemnim planem ziistane nezménéna.

Respektovano, viz zejména kap. 5.5 ¢asti B1. Oduvodnéni.

e Z UAP ORP Vyskov aktualizovanych 2020 z problémového vykresu vyplynul poZadavek na zohlednéni
sesuvneho uzemi plosného vyskytujiciho se jiznim smérem od obce. Tolo sesuvné uzemi bude

zohlednéno pri nejblizsi pofizované zméné UP Svabenice.

Respektovano, viz koordinaéni vykres.
e  PoZadavky na vymezeni plocha koridort tzemnich rezerv — neni poZadovano
Respektovano, nejsou touto zménou vymezovany.

e PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni — pfipadné vymezeni VPS a VPO vyvolanych

zménou ¢.4 UP Svébenice provéri a vyhodnoti zhotovitel. Asanace nejsou navrZeny.
Respektovano, viz zejména kap. 5.7 ¢asti B1. Odavodnéni.

e PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
nejsou stanoveny.

Respektovano, nejsou touto zménou vymezovany.

e  PoZadavek na zpracovani variant neni stanoven

Respektovano, nejsou touto zménou vymezovany.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi

Respektovano, viz kap. 4. ¢asti B1. Oduvodnéni.

e) Dalsi pozadavky

1. Pozadavky pofizovatele:
e  Aktualizovat zastavéné Uzemi v souladu s § 116 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb.

Respektovano, viz kap. 5.1 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.
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2. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uUzemniho planu a na uspofadani obsahu jejiho
oduavodnéni véetné méfitek vykrest a poc¢tu vyhotoveni:

Respektovano, viz zejména kap. 12. ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou cast a
strukturu dokumentace.

4. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Bude doplInéno po spolecném jednani.

4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Bude doplInéno po spolecném jednani.

4.3. Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni vlivl na zivotni
prostredi, se sdélenim jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
davodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Bude doplInéno po vydani pfislusného stanoviska.

5. Komplexni zdavodnéni prijatého feseni
5.1 Vymezeni (aktualizace) zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktuélnich podkladii z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
a dalSich vykresu. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano k datu 27. 04. 2026.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do aktualizovaného zastavéného Uzemi je zahrnuto zastavéné Gzemi obce vymezeneé
puvodnim UP a déle od té doby nové vzniklé:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) dalsi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,
d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi a drahy v ¢asti prochazejici intravilanem a ostatnimi pozemky
zastavéného Uzemi,
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f) dal§i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

Do zastavéného Uzemi byly konkrétné pfidany nasledujici plochy:

o Cast vyuzité zastavitelné plochy vefejného prostranstvi P302/Z.P302 na
jihozapadnim obvodu zastavby,

e Parcela €. 408, st., na které je umisténa jina stavba, nachazi se v lesich v jizni ¢asti
katastru obce.

e Parcela & 2119/3, ktera je v dosavadnim UP vymezena jako stabilizovana plocha
Vz/VZ a jako plocha zastavitelna. ProtoZe vSak u této plochy nedochézi ke zméné
jejiho vyuziti, nebylo by v souladu s jednotnym standardem, aby byla vymezena jako
plocha navrhova a proto v souladu s jejim funkénim vyuzitim byla zahrnuta do
zastavéného Uzemi. )

e Parcely €. 527/2 a 652/2, které jsou v dosavadnim UP vymezeny jako stabilizované
plochy Tv/TU a jako plochy zastavitelné. ProtoZe vSak u téchto ploch nedochazi ke
zméné jejich vyuziti, nebylo by v souladu s jednotnym standardem, aby byly
vymezeny jako plochy navrhové a proto v souladu s jejich funkénim vyuzitim byly
zahrnuty do zastavéného Uzemi.

Aktualizované zastavéné Uzemi obce je znazornéno zejména ve vykrese 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi a méni se kap. 1 Textové €asti — vyroku. Konkrétni plochy, které
do zastavéného Uzemi byly pfidany, jsou znazornény v koordinaénim schématu O2.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a stavu Uzemi byly rovnéz vymezeny
stabilizované plochy uvedené v kap. 5.3.1.

5.2 Zakladni koncepce rozvoje obce

Samotnda zékladni koncepce rozvoje obce neni pfedmétem zmeény.
Z paméatek mistniho vyznamu se vypousti/rusi nemovitost na p.¢. st.90 (&.p. 71).

Stavajici objekt jiz nevyhovuje souc¢asnym podminkam pro bydleni. Vlastnik uvazuje o
rekonstrukci objektu. Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o narodni kulturni pamétku, ale o
pouze o pamatku mistniho vyznamu je mozné vypusténi predmétné nemovitosti z evidence
pamatek mistniho vyznamu.

Tato zména se projevila zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres a v ¢asti odavodnéni
v koordinaénim schématu O2. Na obecné znéni Textové Casti — vyroku tato zména nema
vliv.

5.3 Urbanisticka koncepce

5.3.1 Stabilizované plochy vymezené zménou UP

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a stavu Uzemi byly vymezeny néasleduijici
stabilizované plochy:
¢ Plocha PU — Verejné prostranstvi vSeobecné (dosud Pv). Jedna se o vyuzitou
Cast zastavitelné plochy P302. Tato plocha byla zmen$ena na nevyuZzitou ¢ast a
byla pfejmenovana na Z.P302 v souladu s Jednotnym standardem (viz kap. 12
¢asti B1. Odavodnéni).
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e Plocha VL — Vyroba lehk& (dosud Vx). Jednd& se o celou vyuZitou zastavitelnou
plochu V301. Tato zastavitelna plocha byla cela pfefazena do ploch
stabilizovanych, a proto jeji identifikator plochy zastavitelné zanika.

* Plocha WX — Vodni a vodohospodarskeé jiné (dfive VOp). Jedna se o uvedeni do
souladu se skute&nym stavem, kdy suchy poldr vymezeny v dosavadnim UP
Svébenice jako navrhova plocha Vo 1 byl realizovan a ve skutednosti se nachazi
na parc.€. 1356/2. Tato navrhova plocha byla cela nahrazena plochou
stabilizovanou, a proto jeji identifikator zanika.

e Plocha WX — Vodni a vodohospodarské jiné (dfive VOp). Jednéa se o uvedeni do
souladu se skute¢nym stavem, kdy suchy poldr vymezeny v dosavadnim up
Svéabenice jako navrhova plocha Vo 2 byl realizovan. Tato navrhova plocha byla
nahrazena plochou stabilizovanou, a proto jeji identifikator zanika.

e Plocha AP — Orna puda. Jedna se o vymezeni stabilizované plochy zemédélské
odpovidajici sou¢asnému vyuziti po vypusténi navrhové plochy Vo 1
s podminkami vyuziti VOp.

VySe uvedené skutecnosti se projevily zejména ve vykrese €. 2 Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu uzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 10. a 14. Vyhlasky
€. 157/2024 Sb. ve znéni pozdejsich predpist) nemohly byt graficky odliSeny od
stabilizovanych ploch vymezenych ptuvodnim UP, u kterych se rovnéz jejich zobrazeni uvadi
do souladu s pfedmétnym standardem (viz kap. 12. ¢asti B1. Odlvodnéni). Grafické odliseni
nové vymezenych stabilizovanych ploch je proto zobrazeno v Koordinaénim vykrese O1 a
schématu O2.

Na znéni Textové &asti — vyroku maji tyto zmény vliv, kdy identifikator vySe uvedené
zastavitelné plochy V301 zanika, coZ se projevuje v kap. 3.5.

5.3.2 Zastavitelné plochy vymezené zménou UP

Na zakladé Zadani (viz kap. 3. Casti B1. Odlivodnéni) jsou touto zmé&nou UP vymezovany
nasledujici zastavitelné plochy (viz zejména schéma 02):
e Zastavitelné plochy bydleni Z.B401 az Z.B404 (BI, BU), v€etné obsluzného verejného
prostranstvi Z.P401 (PU),
e Zastavitelné plochy technické infrastruktury Z.T401 a Z.T402 (TU, TO),
e Zastavitelna plocha vyroby zemédélske Z.V401 (VZ).

Plocha Z.B401 — bydleni.

Jednd se o novou zastavitelnou plochu bydleni na p.6. 2194/1 a 2194/2 ve viastnictvi méstyse Svabenice.
Pozemky navazuji na stabilizovane plochy bydleni na vychodnim okraji zastavéného tzemi, naproti zastaviteiné
plose bydleni Z.B304. Vzhledem k tomu, Ze na plochach bydleni Z.B301 a Z.B304 vymezenych v UP Svabenice
neni zatim mozZné pfipravovat zastavbu z divodu zasahujiciho pasma hygienické ochrany zemédeélského
druzstva a vzhledem ktomu, Ze ze Zpravy o uplatriovani vyplyva, Ze zastavitelné plochy bydleni vymezené
platnym UP Svébenice nejsou zcela dostaéujici, je vymezena pfedmétnd zastavitelnd plocha bydlen.

Plocha Z.B402 — bydleni.

Jednd se o rozsiteni stavajici plochy bydleni BU (dle dosavadniho UP Bo) na p.&. 232/5 o édst pozemku na
p.€.232/1. Jedna se o novou zastavitelnou plochu. vzhledem k tomu, Ze ze Zpravy o uplatriovani vyplyva, Ze
zastavitelné plochy bydleni vymezené platnym UP Svabenice nejsou zcela dostaéujici, je vymezena predmétna
zastavitelna plocha bydleni. Cést pfedmétné parcely, kterd je soudéasti silniéniho pozemku je zafazena do
stabilizovanych ploch dopravnich.

Plochy Z.B403 a Z.B404 —bydleni.
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Jedna se o novou zastavitelnou plochu bydleni na p.¢. 1007, 2193/1, 2192/27 a 2192/20 ve vlastnictvi ZOD Hana,
druzstvo se sidlem ve Svabenicich. V soucasné dobeé probiha fizeni o smené vyse uvedenych pozemki mezi
méstysem Svabenice a ZOD Hand. Pozemky navazuji na stabilizované plochy bydleni na vychodnim okraji
zastavéného uzemi, naproti zastavitelné plose bydleni Z.B304. Vzhledem k tomu, Ze na plochach bydleni Z.B301
a B304 vymezenych v UP Svabenice neni zatim mozZné prfipravovat zastavbu z divodu zasahujiciho pasma
hygienické ochrany zemédélskeho druZstva a vzhledem ktomu, Ze ze Zpravy o uplatiiovani vyplyva, Ze
zastavitelné plochy bydleni vymezené platnym UP Svabenice nejsou zcela dostaéujici, je vymezena pfedmétna
zastavitelna plocha bydleni. Z koncepcnich ddvodi (aby nevznikla proluka) Z.B404 rovnéz zahrnuje zbyvajici
pozemky smérem k plose Z.B401

Z vyhodnoceni kapitoly 8.2 vyplyva dle odborného odhadu potieby zastavitelnych ploch, Ze méstys Svabenice ma
potrebu 40 bytovych jednotek (BJ), uzemnim planem je vymezeno 25 BJ, dosud vyuZzito 0 BJ, tedy zbyva stale 25
mist coZ je o 15 méné neZ je potfeba obce. Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené platnym uzemnim planem
nejsou zcela dostacujici. Vzhledem k tomu, Ze na plochach bydleni Z.B301 a Z.B304 neni zatim mozné
pripravovat zastavbu z divodu zasahujiciho pasma hygienické ochrany zemédélského druzstva a soucasné je
zdjem o vystavbu v obci na plochach, které nejsou uréeny pro bydleni, je navrZzeno vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu zddvodnéné potieby.

Plocha Z.P401 — veiejné prostranstvi.

Pro obsluhu zastavitelnych ploch Z.B401, Z.B403 a Z.B404 byla vymezena plocha vefejného
prostranstvi Z.P401.

Plocha Z.T401 — Technicka infrastruktura.

Jedna se o novou zastavitelnou plochu - zménu vyuZiti z ploch zemédélskych, sady zahrady Zs/ZZ na plochy
technicke infrastruktury TU pro pfecerpavaci stanici kanalizace na vyse uvedenych pozemcich véetné prijezdové
cesty, dle projektové dokumentace pofizené méstysem Svabenice. V souc¢asné dobé probiha fizeni o koupi
pozemkd.

Plocha Z.T402 — Technicka infrastruktura.

Jedna se o zménu vyuZiti na plochy umoZiujici umisténi kompostarny za uc¢elem Zzpracovani biomasy ze
sousedici COV.

Plocha Z.V401 — Vyroba zemédélska.

Jedna se o plochu pro umisténi zemédélskeé vyroby VZ, tedy o rozsifeni stavajiciho zemédélskeho aredlu a
zastavitelné plochy Z.V101 vymezené dosavadnim UP.

Tab. 5.3.1.: Zastavitelné plochy:

C.pl. |[Funkce Vyméra Odhadovana
(ha) kapacita (RD)
Z.B401 | Plocha bydleni (BI) 0,57 4
Z.B402 | Plocha bydleni (BU) 0,09 1
Z.B403 | Plocha bydleni (BI) 1,10 5
Z.B404 | Plocha bydleni (BI) 1,16 5
Celkem | Bydleni 2,92 15
Z.P401 | Vefejné prostranstvi 0,10
(PU)
Celkem | Verejna prostranstvi 0,10
Z.T401 | Technicka 0,08
infrastruktura (TU)
Z.T402 | Technicka 0,09
infrastruktura (TO)
Celkem | Technicka 0,17
infrastruktura
Z.\N401 | Vyroba (VZ) 0,40
Celkem | Vyroba 0,40
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Vys$e uvedené skutecnosti se projevily zejména ve vykrese €. 2 Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu uzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 10. a 14. Vyhlasky
¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist) nemohly byt graficky odliSeny od
stabilizovanych ploch vymezenych ptuvodnim UP, u kterych se rovnéz jejich zobrazeni uvadi
do souladu s pfedmétnym standardem (viz kap. 12. ¢asti B1. Odlvodnéni). Grafické odliseni
nové vymezenych stabilizovanych ploch je proto zobrazeno v Koordinacnim vykrese O1 a
schématu O2.

V textové Casti se tato skute€nost projevila v kap. 3.1, 3.4, 3.5, 4.2.2 a 4.2.6 Textové Casti —
vyroku.

Ostatni vySe neuvedené plochy zastavitelné, transformacni nebo plochy zmén v krajiné
zacinajici kody Z, T a K (napf. Z.B301, T.0201, K.N1 atd.) zakreslené ve vykresove Casti
dokumentace nejsou pifedmeétem této zmeény, ale jedna se o plochy vymezené pavodni
dokumentaci, které jsou uvedeny do souladu s tzv. jednotnym standardem dokumentace (viz
kap. 12 ¢asti B1. Oduvodnéni).

5.3.3 Zmény podminek prostorového usporadani

1. Ve schvaleném zadani (viz kap. 3 &asti B1. Odlivodnéni) Méstys Svabenice pozaduje
Upravu podminek vyuZziti ploch bydleni Br— zmenSeni minimalni vyméry stavebnich pozemku
v zastavitelnych plochach pro 1RD na 500m?.

V dosavadnich podminkach vyuziti pro plochy Br je stanovena miniméaini vyméra 600m? pro
stavebni pozemky v zastavitelnych plochach. Vzhledem k tomu se jeji zmengeni na 500m?
nejevi jako zasadni a je jesSté akceptovatelné. Tuto zménou nedochazi k zasadni zméné
koncepce (regulace) prostorového usporadani.

Z toho duvodu byly podminky pro dosavadni plochu Br, nové oznaéenou jako plochu BI (v
souladu s jednotnym standardem, viz kap. 12. Casti B1. Odiivodnéni) zmé&nény, a to tak Ze
,Minimaini vyméra stavebnich pozemkuil v zastavitelnych plochach je 500 m? na 1
rodinny dam.*”

2. Déle na zakladé pozadavku Méstyse Svabenice a v souladu se zadanim této zmény (viz
kap. 3 €asti B1. Oduvodnéni, bod 16) byly doplnény podminky vyuziti pro plochu ZZ — Zeler
zahradni a sadovd, a to nasledujicim zpusobem:

e Vpodminéné pripustném vyuZiti, bodé patém byl pojem pozemni stavby nahrazen
pojmem budovy (které jsou nasledné vysvétleny) a bylo doplnéno, Ze budou bez
pobytovych mistnosti a pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych
plochach. Vzhledem k tomu, Ze v plochach ZZ se pfedpokladaji budovy souvisejici
s obhospodafovanim zahrad a zemédélskym hospodafenim (zejména sklady naradi
a vypeéstkl), pobytové mistnosti jsou neucelné a budovy by ve skute¢nost mohly
slouzit pro individualni rekreaci nebo i bydleni a dochézelo by tak obchazeni
koncepce a podminek uspofadani Uzemi. Vzhledem, Ze jsou obdobné stavby
v nestavéném Gzemi vylou€eny (viz kap. 5.8 ¢&sti B1. Oddvodnéni), bylo tfeba
upfesnit, Zze v zastavéném Uzemi a pripadnych zastavitelnych plochach jsou
povoleny.

e V podminkach prostorového usporadani bylo doplnéno, ze stavby budou bez
moznosti podkrovi a budovy mohou byt pouze do hrubé zastavéné plochy 25 m® na
jeden (zastavény) stavebni pozemek. Vzhledem k tomu, Ze v plochach ZZ se
predpokladaji budovy souvisejici s obhospodafovanim zahrad a zemédélskym
hospodafenim (zejména sklady naradi a vypéstkl), byla omezena jejich zastavéna
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plocha a vylou¢ena moznost podkrovi, protoze by tyto stavby ve skute€nost mohly
slouzit pro individudlni rekreaci nebo i bydleni a dochézelo by tak obchazeni
koncepce a podminek usporadani uzemi.

Uvedené podminky se promitly do kap. 6.1 a 6.4 Textové ¢asti — vyroku.

5.4 Koncepce verejné infrastruktury

5.4.1 Dopravni infrastruktura

Neni pfedmétem zmény. Koridory a dal§i zaméry vymezené ptivodnim UP jsou
respektovany.

Na zakladé stanoviska Krajského Grfadu JmK, Odboru dopravy (uplatnéného k zadani této
Zmény UP) byly provedeny nasledujici zmény:

e Soucasti prevodu UP Svéabenice do jednotného standardu UPD byla oprava
vymezeni stabilizované plochy DS — Doprava silniéni (v dosavadnim UP plocha Dk)
pod silnici [11/4288 v Useku od hranice s k. U. Medlovice po kfizovatku se silnici 11/428.
Vymezeni stabilizované plochy Dk pod silnici 11/4228 v dosavadnim UP Svabenice
neodpovida jejimu skuteCnému vedeni v Gzemi a proto bylo upraveno. V ramci
prevodu UP Svabenice do jednotného standardu UPD a moznosti vyuziti modernich
nastroju dlgltallzace (napt. DTM) bylo potfebné v UP Svabenice uvést do souladu
vymezem ploch dopravni infrastruktury se skute€nym vedenim silnice lll. tfidy na
Uzemi méstysu.

e Soucasti prevodu UP Svéabenice do jednotného standardu UPD byla dale oprava
vymezeni stabilizované plochy DS — Doprava silniéni (v dosavadnim UP plocha Dk)
na ¢asti parcely ¢. 232/1 (pfi zastavitelné ploSe Z.B402), ktera zasahuje do
stavajiciho silni¢niho télesa.

Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch bydleni Z.B401, Z.B403 a Z.B404 byla vymezena
zastavitelna plocha vefejného prostranstw Z.P401 (viz kap. 5.3.2 ¢asti B1. Oduvodnéni).
Ostatni zastavitelné plochy vymezené touto Zménou UP prllehajl k plocham dopravmm
(stavajicim, zastavitelnym), popfipadé zakreslenym pozemnim komunikacim, které jiz byly
vymezeny dosavadnim UP.

Zastavitelné plochy vymezené touto zmé&nou UP budou obslouzeny dopravni infrastrukturou,
ktera pro svoji podrobnost neni pfedmétem Uzemniho planu, ale bude ji fesit podrobné;jsi
projektova dokumentace v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym vyuzitim (zejména ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravnich). Podminky vyuZiti pro dotéené plochy umoziuji
realizaci i nezakreslené dopravni infrastruktury.

VySe uvedené zmény nemaji dopad ani na vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury, ani na
obecné znéni Textové ¢asti — vyroku.

5.4.2 Technicka infrastruktura

Na zékladé& schvaleného zadani této Zmény UP (viz kap. 3 &asti B1. Odtvodnéni) byly
navrzeny nasledujici diléi zmény:
e Na zakladé pozadavku méstyse Svabenlce byla zakreslena trasa stavajiciho
skupinového vodovodu SV Détkovice - Svabenice (Svabenicka vétev) do UP
Svabenice. Jedna se o realizovany vodovodni Fad skupinového vodovod SV
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Détkovice — Svabenice (Svabenicka vétev) v jizni &asti obce, ktery je limitem
zobrazovanym v koordinaénim vykresu. Dle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Jihomoravského kraje je tento vodovod realizovan.

Skupinovy vodovod byl tedy doplnén do vykresu O1 Koordinacni vykres Pfedmétny
vodovod je jiz zakreslen v dosavadnim UP jako stav (vykres €. 5), vécné zmény
zavazné ¢asti — vyroku (vykresu &i textu) UP tedy nejsou z tohoto divodu potiebné.

e Na zakladé pozadavku méstyse Svabenice jako budouciho vlastnika pozemkii zménu
vyuziti na p.¢. 904/1 a 904/23 , v&etné prijezdové cesty k preCerpavaci stanici z
plochy zemédélské, sady zahrady Zs (nové ZZ dle Jednotného standardu) na plochu
technického vybaveni. Jedna se o novou zastavitelnou plochu - zménu vyuZiti z ploch
zemédélskych, na plochu technické infrastruktury pro precerpavaci stanici kanalizace
na vySe uvedenych pozemcich vcetné prijezdove cesty, dle projektové dokumentace
pofizené méstysem Svabenice. V souc¢asné dobé probiha fizeni o koupi pozemka.

Z vySe uvedenych divodu byla touto zménou UP vymezena zastavitelna plocha
Z.T401 technické infrastruktury (viz také kap. 5.3.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na
zavaznou Cast dokumentace). Pro plochu Z.T401 plati podminky vyuziti pro plochu
TU — Technicka infrastruktura vSeobecnd, ktera, kromé staveb a zafizeni technické
infrastruktury rovnéz umoznuje umisténi i jinych funkci, zejména dopravni
infrastruktury). V dosavadni dokumentaci byla pfedmétna Cerpaci stanice kanalizace
(CS) zakreslena, ale na pravém bfehu Svabenického potoka. Vymezenim plochy
Z.T401 je predmétna CS presunuta na jeho levy breh.

VySe uvedené zmény se projevily ve vykrese 5 Koncepce technické infrastruktury —
vodni hospodarstvi, a v kap. 4.2.2 Textové ¢asti — vyroku.

Zbyvajici koncepce technicke infrastruktury neni pfedmétem zmény. Koridory a dalsi zaméry
vymezené plvodnim UP jsou respektovany.

Zastavitelné plochy vymezené touto dokumentaci budou obslouzeny stavbami a zafizenimi
technické infrastruktury, které pro svoji podrobnost nejsou pfedmétem Uzemniho planu, ale
bude je feSit podrobnéjsi projektovd dokumentace. Podminky vyuZziti pro dotéené plochy
umoznuji realizaci i nezakreslené technické infrastruktury.

Pro koncepci odkanalizovani plati nasledujici zasady (dle stanoviska Me&U Vyskov, OZP
uplatn&ného k zadani této UPD):

e V kapitole odkanalizovani bylo doplnéno, Ze novou vystavbu (generujici vznik
odpadnich vod) je mozné zahgjit nejdfive po vybudovani (pfip. soucasné) verejné
kanalizace s odvodem odpadnich vod na centrdlni Cistirnu odpadnich vod v dané
lokalité, umoziujici fadné napojeni kanaliza¢ni pfipojky novostavby (v okamziku,
kdy Mé&stys Svabenice bude mit v provozu vefejnou kanalizaci ukon&enou centralini
Cistirnou odpadnich vod). Jiny zpusob likvidace odpadnich vod v souladu s platnou
legislativou (domovni gistirna odpadnich vod, Zumpa) je mozny pouze ve
vyjime&nych pfipadech, kdy se Fadné prokaze kapacitni ¢i technicka neproveditelnost
kanalizani pfipojky (také s pfihlédnutim k ekonomické pfijatelnosti). Tyto pozadavky
byly doplnény do kap. 4.2.2 Textové ¢asti - vyroku.

Touto zménou UP se dopliiuje nasledujici koridor pro technickou infrastrukturu:
e (CNZ.TES31 Koridor pro elektrické vedeni 400 kV Slavétice — Prosenice.

Jedna se o koridor, ktery je obsaZzen v PUR CR s oznagenim E33 a zpfesnén ve Zméné &. 5
ZUR JmK (viz kap. 2.3 a 2.4 ¢asti B1. Od(ivodnéni). Uvedeny zamér je planovan prevazné v
trase stavajiciho vedeni 220 kV. Toto vedeni o napétové hladiné 220 kV bude v budoucnu
nahrazeno vedenim 400 kV. Touto zménou UP se tedy vymezuje koridor o celkové $ifce 300
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m (dle Zmény ¢. 5 ZUR JmK) a to 150 m oboustranné od osy stavajiciho vedeni, mimo
zastavéné Uzemi. Jedna se o koridor, v rdmci kterého mize byt umisténo pfedmétné vedeni
technické infrastruktury, ktery je vymezen nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
(pfekryvny funkce), ¢imz se podminky pro predmétnou plochu dopliuji.

Vymezenim uvedeného koridoru se doplfiuje kap. 4.2.4 Textové &asti — vyroku a vykresy,
zejména 2 Hlavni vykres a 4 Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje.

5.4.3 Kompostarna

Na zakladé schvaleného zadani této Zmény UP (viz kap. 3 &asti B1. Odtvodnéni) byly
navrzeny nasledujici diléi zmény:

e Na zakladé pozadavku vlastnika pozemku méstyse Svabenice byla navrzena zména
vyuziti na p.¢. 3256/82 z plochy zemédélské na plochy pro kompostarnu. Jedna se o
zménu vyuziti na plochy umoznujici umisténi kompostarny za ucelem zpracovani
biomasy ze sousedici COV. Z toho divodu byla vymezena zastavitelna plocha
technické infrastruktury Z.T402 (viz také kap. 5.3.2 ¢asti B1. Oduvodnéni).

5.5 Koncepce usporadani krajiny

Do Gizemniho planu byl touto zmé&nou UP na zakladé jejiho zadani (viz kap. 3, bod 9, &asti
B1. Oduvodnéni) zapracovan Generel krajinné zelené a protizaplavovych opatreni
(zpracovatel Voda lidé krajina, z.s., Brno 2024). Méstys Svabenice méa zpracovany generel
pro zlepSeni zadrZovani vody v krajiné z roku 2024, ktery zohledriuje komplexné mistni
pomeéry v uzemi. V ramci zpracovani této zmény UP byly provéfeny moznosti zapracovani
generelu zadrzovani vody do UP, €imz jsou podpofeny a naplnény Ukoly pro uzemni
planovani vyplyvajici z Aktualizace ¢.4 PUR CR, ze které vyplynulo, Ze v8echny obce v ORP
Vyskov patfi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohrozeni tzemi
suchem.

Uvedeny generel obsahuje celkem 12 konkrétnich opatfeni sestavajici z péti riznych typa.
Témito typy jsou:
e Zasakovaci remiz, ktery byl do UP zapracovan jako koridor CNU.401. Jedna se o
polyfunkéni porost.
e Zatravnéni, které bylo do UP zapracovano jako koridor CNU.402. Jedna se o
zasakovaci pas bez vysadby dfevin.
e Svejl (zasakovaci pruleh), ktery byl do UP zapracovan jako koridor CNU.403.
e Stromoradi, které bylo do UP zapracovano jako koridor CNU.404. Jedna se o
zasakovaci pas s vysadbou drevin.
e Retenéni opatteni, které bylo do UP zapracovano jako koridor CNU.405. Jedna se o
stabilizaci drahy soustfedéného odtoku s prehrazkami.
e Rybnik, ktery byl do UP zapracovan jako plocha zmény v krajingé K.W401.

Umisténi a rozloha uvedenych opatfeni byla prevzata z vySe uvedeného generelu. Touto
zménou UP byly vymezeny jako Koridory nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti
vymezené uzemnim planem pro opatfeni nestavebni povahy (v souladu s Jednotnym
standardem tuzemniho planu) CNU.401 az CNU.405 a jako plocha zmény v krajiné K.W401.

Rovnéz se timto rusi navrhoveé plochy Zt 1 az Zt 7 pro zatravnéni, plocha Ls 1 pro zalesnéni,
ochranné prikopy a ozelenéné vsakovaci plochy vymezené dosavadnim UP, nebot jsou
nahrazeny vySe uvedenymi opatfenimi pfevzatymi z uvedeného Generelu. Tyto se rusi ve
vykrese €. 5 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, protoze jsou nahrazeny
pFisluSnymi koridory ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.
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Na zékladé schvaleného zadani (viz kap. 3, bod 5, ¢asti B1. Odﬂvodném’) byl dale vymezen
stavajici poldr na p.¢. 1356/2. Ve skutecnosti je na uvedené parcele jiz existujici poldr, ktery
byl touto Zménou UP vymezen jako stabilizovana plocha WX (viz kap. 5.3.1 ¢asti B1.
Oduvodnenl) Jedna se o uvedeni do souladu se skute¢nym stavem, kdy suchy poldr
vymezeny v UP Svabenice jako navrhova plocha Vo1 se nachazi ve skuteCnosti na p.C.
1356/2. V souvislosti s tim se touto zmé&nou UP rusi plocha Vo 1 vymezena dosavadnim UP.

Sougasné méstys Svabenice zvazuje umisténi dalsiho suchého poldru na dotéeném
pozemku 1356/2. Tento pozemek, i sousedni pozemek €. 1356/1 lezici nize ve Zlebu jsou
dotéeny Fedenim vySe uvedeného Generelu krajinné zelené a prot/zaplavovych opatrent,
ktery na nich lokalizuje jedno z uvaZovanych opatfeni. Proto zde neni touto zménou UP
vymezena konkrétni navrhova plocha pro dal$i suchy poldr, ale je zde vymezen koridor
CNU.405, ktery bude obsahovat retenéni opatfeni spocivajici ve stabilizaci drahy
soustfedéného odtoku s pfehrazkami a umoziuje i umisténi dalSich protizaplavovych
opatfeni, zejména suchého poldru.

Suchy poldr Vo 2 navrzeny dosavadnim Uzemnim planem byl jiZ realizovan a pfevadi se do
ploch stabilizovanych WX.

Uvedené zmény byly zapracovany zejména do vykresu 2 Hlavni vykres a 5 Koncepce
technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, a doplnény do kap. 5. Textové ¢asti — vyroku
Konkrétni navrzené a ru$ené plochy a koridory jsou zakresleny v koordinaénim schématu
02.

5.6 Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti

Touto zmé&nou se UP uvadi do souladu s aktudlni legislativou na Useku stavebniho prava,
zejména PFilohou ¢. 8 Zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (Novy stavebni
zakon), ktera stanovuje obsah uzemniho planu a dale Vyhlaskou €. 157/2024 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist, ktera pozaduje mimo jiné soulad Uzemniho planu s jednotnym
standardem tzemné planovaci dokumentace (vice viz kap. 12. ¢asti B1. Odlvodnéni).

V souladu se zadanim této zmény (viz kap. 3 ¢asti B1. Oduvodnéni, bod 16) bylo provedeno
provéfeni a pfipadna Uprava podminek vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
véetné prostorového usporadani. Z tohoto provéreni vyplyvaji zmény uvedené v kap. 5.3.3 a
5.8 ¢asti B1. Odtvodnéni.

Zmény lze sledovat v kap. 6. Textové €asti — vyroku (viz pfislusnou kapitol ¢asti B2. -
srovnavaci text).

5.7 Verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni
(VPO)

Touto zménou UP se ru$i nasledujici VPS/VPO vymezené dosavadnim UP: )

o Cerpaci stanice kanalizace. Jedna se o &erpaci stanici, ktera se touto zménou UP
nahrazuje Cerpaci stanici umisténé na zastavitelné ploSe Z.T401 na sousednich
pozemcich (viz kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni). Plocha Z.T401 bude umisténa na
obecnich pozemcich, proto je nové vymezeni VPS neucelné.

e Vsakovaci ozelenéné plochy. Jedna se o VPO, ktera reflektovala vsakovaci
ozelenéné plochy vymezené dosavadnim UP, které byly zakresleny ve vykrese 5.
Tato opatfeni se touto zmé&nou UP rusi, protoZe jsou nahrazeny novymi opatfenimi,
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ktera vychazeji z Generelu krajinneé zelené a protizaplavovych opatfeni, ktery byl
touto zménou UP zapracovan do Uzemniho planu (viz kap. 5.5 ¢asti B1.
Odavodnéni).

e Suchy poldr Vo 1. Jedna se o suchy poldr, ktery je jiz nahrazen stavajicim
nachéazejicim se sousednim pozemku. Navrhova plocha Vo 1 je neucelna a proto se
rusi v koncepci uspofadani krajiny (viz kap. 5.5 ¢asti B1. Oduvodnéni) a v souvislosti
s tim se rusi i jako VPS.

e Suchy poldr Vo 2. Jedna se o suchy poldr, ktery byl realizovan a pfevadi se do stavu.

Touto zménou UP se vymezuje nasledujici VPS:
e VT.TE31. Jedna se o elektrické vedeni 400 kV, pro které je touto zménou vymezen
koridor pro technickou infrastrukturu CNZ.TE31 (viz kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni).
Jedna se o stavbu vefejné technické infrastruktury.

Ostatni vefejné prospé&sné stavby a opatienti, které byly vymezené ptivodnim UP se uvadi
do souladu s tzv. Jednotnym standardem uzemniho planu. Jednéa se pouze o zménu jejich
oznaceni a grafického vyjadfeni (viz kap. 12 ¢asti B1. Odlvodnéni), bez jakékoliv jiné
zmény.

Zmény se projevily ve Vykrese €. 6 Verejné prospésné stavby a opatfeni. Zmény v Textové
¢asti vyroku Ize sledovat v kap. €. 7 ¢asti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text.

5.8 Oduvodnéni vylouceni zamérl podle § 122, odst. 3 Stavebniho
zakona

V FfeSeni zmény Uzemniho planu byly provéfeny a vymezeny plochy, v nichZ je vhodné ve
vefejném zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §
122 odst. 3 Stavebniho zakona v platném znéni. Tyto byly vylou€eny v konkrétnich plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které jsou uvedeny déle v textu, v€etné odivodnéni.

V nezastavéném uzemi pro plochy zelené ZZ, plochy zemédélské AP, AL, plochy lesni LS a
plochy pfirodni NU jsou vyslovné vylou¢eny veSkeré budovy pro:
e Zemédélstvi a lesnictvi,
e Ochranu pfirody a krajiny,
e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéného uzemi pro rekreaci a cestovni ruch
(vybaveni cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
e Zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych skol, jedna-li se o
drobnou stavbu.

Ve vySe uvedenych plochéch jsou touto zménou Uzemniho planu vyslovné vylouceny
budovy’ pro vy$e uvedené vyuziti. Dvody pro jejich vyloudeni spatfujeme predevsim, ze se
jedna o budovy, tedy o trojrozmérné, pozemni stavby, které maji vliv jednak na krajinny raz,
ale i na ochranu zemédélského pudniho fondu. Pro takové stavby je tedy vhodnéjsi, aby byla
Uzemnim vymezena zastavitelné plocha, ktera bude v ramci jeho pofizeni fadné projednana
posouzena z hlediska vefejného zajmu i dotéené legislativy zejména na useku ochrany
pfirody a krajiny a ZPF.

! Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek

vlivy a je vzdy uréena pro trvalé ¢i dlouhodobé uzivani.
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A 4

6. Limity vyuziti uzemi
6.1 Ochrana prirody a krajiny

Zajmy ochrany pfirody a krajiny vztahujici se na izemi obce nejsou touto zménou dotceny.

V8echny lesni pozemky jsou touto dokumentaci respektovany, nejsou navrzeny zadné
plochy zabort PUFL. Ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa nejsou tuto dokumentaci nové
navrhovany zadné zastavitelné plochy.

6.2 Pamatkova péce

Nemovité kulturni pamatky nachazejici se na tzemi obce nejsou touto zménou dotceny.

Celé Uzemi katastru je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezl. Pred
zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svlj zdmér oznamit organizaci opravnéné
k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dotéeném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu). Mezi tyto organizace patfi napf.
Archeologicky tustav AV CR Brno nebo mistné prisludné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nélezli bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

6.3 Vodni zakon

V8echny vodni toky a nadrze jsou dokumentaci respektovany, v€etné jejich manipulacnich
pasem (6 m).

6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Do ¢&asti spravniho uzemi obce zasahuje Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany — zajmové uzemi Ministerstva obrany OP RLP, ve kterém plati
nasledujici podminky:

e OP RLP (ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni), je nutné respektovat dle ust. § 37 zakona ¢.49/1997
Sb., o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakéazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje Koridor RR sméru - zajmoveé uzemi Ministerstva obrany
pro nadzemni stavby, ve kterém plati nasledujici podminky které je nutno respektovat podle
zékona €. 222/1999 Sb. o zajitovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich:
® V Casti koridoru RR sméru s atributem vysky 0-50 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad UAP — jev 82a. V pfipadé
kolize muze byt vystavba omezena. Ve zbylé ¢asti koridoru RR smért Ize vydat izemni rozhodnuti a

povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zékladé stanoviska Ministerstva obrany — viz
mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhd staveb (dle UAP jev 119):
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

6.5 Civilni ochrana

V ramci zabezpeceni vody pro haSeni pozarl (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢&.

133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni

pozadavkd na hydrantovou sit' v souvislosti s pfipadnym odbérem pozarni vody

(CSN 73 0873), v&etné dostateénych dimenzi, akumulace, tlakovych podminek,

pravidelnych revizi atd. a dale pak dopInéni a udrZbu dalsich zdroju pozarni vody.

Upravy dopravni sité€ musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a
pristupu techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, véetné
jednotek hasigskych zachrannych sbort (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73
0840 atd.).

6.6 Ochrana nerostnych surovin

Na uzemi obce jsou evidovana vyhradni loZiska:

e Podzemni zasobnik hoflavého zemniho plynu ,Nové Hvézdlice-PZP* ev.C. K4
001400. Stanoveno CHLU Nové Hvézdlice .

e Vyhradni loZisko hoflaveho zemniho plynu ,Nitkovice — Hradisko ev.C.
3155972. Stanoveny DP Chvalkovice je povaZzovan za CHLU.

CHLU i DP jsou vyznagené v koordinaénim vykresu platného UP v jiznim okraji katastrainiho
Uzemi obce, zcela mimo Uzemi FeSena touto zménou.

Zajmy ochrany nerostnych surovin vztahujici se na izemi obce nejsou touto zménou

dotéeny.

6.7 Ochrana ovzdusi

Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, pramysi
nebo c&innosti omezujici okolni obytnou z&stavbu, zejména z ddavodu predchazeni
problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je
nutné zvolit umisténi objektd pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich zdroja
znecistovani ovzdusi, pramyslovych aredld, smiSenych vyrobnich aredlu, frekventovanych
komunikaci apod.
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Tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo Cinnosti omezujici
okolni obytnou zastavbu, toto zménou navrhovany nejsou.

6.8 Ochrana verejného zdravi

Na zakladé pozadavku organu ochrany verejného zdravi (KHS JmK) uplatnéného ke zprave
o uplatiiovani byla do Textové &asti — vyroku (kap. 2, body 12. a 13.) doplnény nasledujici
podminky:

e Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na useku
ochrany vefejného zdravi, Ize do uzemi umistit aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v tzemi nepfekro¢i hodnoty
hygienickych limitd hluku, stanovenych pro chranéné prostory. Nejpozdéji pfi
povoleni stavby musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky stanovenymi
pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred hlukem, pripadné vibracemi.

e V pfipadé navrhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s moznosti umistit zdroje
hluku je stanoveno podminéné pripustné vyuZiti plochy s tim, Ze: celkova hlukova
zatéz ze zameérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory, definované pravnimi predpisy na useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory, vymezenych v tuzemné
planovaci dokumentaci.

7. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
resSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly sou¢asti zasad uzemniho rozvoje.

8. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

8.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Touto zménou bylo aktualizovano zastavéné Uzemi obce v souladu s platnou legislativou
(vice viz kap. 5.1 ¢asti B1. Odavodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pficemz
nejvetsi je zastavéné Uzemi samotného sidla, kolem kterého je pouze nékolik mensSich,
izolovanych enklav (viz 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi).

Dle terénniho Setfeni a Udaju v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1 ¢asti B1.
Odavodnéni) bylo zjisténo, Ze zastavéna uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjSich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadovéa zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zji§tény Zzadné vyznamnéjsi proluky, které by

v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v pferuSeni zastavby). Dale jsou v zastavéném
Uzemi vnitrobloky nebo dal$i pozemky (vétSinou zemédélske), bez pfimého pristupu

z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou k samostatné zéstavbé nevhodné.
Zastavéné uzemi dale tvofi plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci a pfipadné zelené,
které z riznych divodu nejsou vhodné k zastavbé (at uz zajisténi vefejného pfistupu, nebo
jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti jako bfehové nebo liniové zelené). Na izemi obce
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nebyly zjistény zadné vétsi plochy k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného
Uzemi (brownfields).

8.2 Potreba zastavitelnych ploch

8.2.1 Plochy bydleni

Potfeba zastavitelnych ploch bydleni byla vyhodnocena ve Zpravé o uplatriovani Uvzemn/’ho
planu Svabenice v uplynulém obdobi 12/2020— 12/2024 (v kap. E), schvalena ZO Svébenice
dne 17.12. 2025:

e (Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci na dal§i obdobi
predstavuje vystavou 40 RD (b.j.). Na nevyuzitych zastavitelnych plochach pro
bydleni obsazenych v dosavadnim UP Svébenice je moznost vystavby 25 RD (b.}.).,
coz je tedy 0 15 b.j. méné, nez jaka je odhadovana potfeba.

e ZvySe uvedené rozvahy vyplyva, Ze disponibilni zastavitelné plochy pro bydleni
nedosahuji vyse vycislené potreby.

e Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené dosavadnim Uzemnim planem nejsou
kapacitné dostacujici. Do ploch bydleni B301 a B304 zasahuje Ochranné pasmo
hygienické ochrany zemédélského druzstva, které znemozZhuje komplexni vyuziti
téchto ploch a jejich zainvestovani. Do doby jeho zru$eni nebo omezeni neni
vystavba na téchto plochach ekonomicky opodstatnéna.

Touto zménou Uzemniho planu se vymezuiji:
Zastavitelné plochy bydleni Z.B401 az Z.B404 o vyméfe 2,92 ha a kapacité cca 15 RD.

Celkové jsou tedy noveé k dispozici zastavitelné/transformacni plochy bydleni o kapacité
(25+15=) 40 RD, coz odpovida vyse vycislené potiebé.

8.2.2 Plochy technické infrastruktury

Touto zmé&nou UP jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy technické infrastruktury:

e Z.T401. Plocha je urCena pro umisténi Cerpaci stanice vefejné kanalizace v obci.
Méstys Svabenice nema dosud vyhovujicim zplsobem vyfeSenou likvidaci
odpadnich vod. Chybi zde splaskova kanalizace napojena na €istirnu odpadnich vod.
Pfedmétna Cerpaci stanice je nezbytnym zafizenim na kanaliza¢ni siti a jeji umisténi
vyplyva ze zpracované projektové dokumentace na kanalizaci.

e Z.T402. Plocha je ur€ena pro umisténi kompostarny. Kompostarna je dalezitym
zafizenim odpadového hospodéfstvi a soucasti vefejné infrastruktury.

8.2.3 Plochy vyroby

Zménou €. 4 je vymezena zastavitelna plocha vyroby zemédélské Z.V401, z toho divodu
jsou posuzovany pouze plochy pro tento Ucel (popfipadé plochy vyroby a skladovani).

V dosavadnim UP (ve znéni zmény &. 3) jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani a
smiSené vyrobni, jak stabilizované, tak i navrhové (zastavitelné). Jako stabilizované jsou
vyznaceny tyto plochy:

e Zemédélsky aredl — na severovychodnim obvodu zastavby (ZOD Hana). Jedna se o
pomeérné rozlehly areal, ke kterému pfinalezi je$té mensi plocha na protéjSi strané
pfijezdové mistni komunikace (vodni zdroj). V souasné dobé je cela plocha
vyuzivana.
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e Milékarna — umisténa uprostfed zastavéného Uzemi, vesmés mezi obytnymi
stavbami, v souasné dobé v dtlumu. Vzhledem ke svému umisténi a dopravni
obsluze neni vhodna pro intenzivni vyuziti (zejména pro pozadovanou zemédélskou
vyrobu), které by mohlo naruSovat okolni zastavbu

e Bioplynova stanice na severozapadnim obvodu zastavby. Plocha je pIné vyuzita.

e Obecni pélenice — na severnim obvodu z&stavby. Plocha drobné rozlohy je plné
vyuzita.

VySe uvedené stabilizované jsou touto zménou respektovany.

8.2.1.: Jako navrhové (zastavitelné) plochy jsou v dosavadnim UP navrzeny tyto plochy vyroby a skladovani
(popfipadé smidené vyrobni):

Oznaceni plochy | Plocha (ha) Plocha (ha), kde Plocha (ha), kde | Vyuzito
a funkéni vyuziti | k vyuziti (celkem) vystavba byla zahajena vystavba dosud | (%)

¢i dokonéena (vyuzito) zahajena nebyla

(disponibilni)

V1/Z.VA 2,62 2,19 0,43 83%
V2 0,48 0,48 0 100%
V101/Z.V101 0,95 0,95° 0 100%
V301 0,52 0,52° 0 100%
Celkem 4,57 4,14 0,43 83%

Jak je vidét zvySe uvedeného vyctu, vSechny stabilizované plochy vyroby a
skladovani a smisené vyrobni jsou pfiméfené vyuzity. Rovnéz zastavitelné plochy
vymezené dosavadnim Uzemnim planem jsou vyuzity z témeéF 90%. Z toho duvodu je
touto zménou navrzena zastavitelna plocha Z.V401, ktera reflektuje potfebu rozvoje
prislusné funkéni slozky a je v podstaté rozSifenim plochy Z.V101. Plocha Z.V401
ma rozlohu 0,40 ha coz vzhledem ke stavebni €innosti od roku 2008 dolozené ve
vySe uvedené tabulce Ize povazovat za pfiméfené. Lze konstatovat, Ze plocha
Z.NV401 je kompenzaci za plochu V301, kterd byla od minulé zmény UP vyuzita a ma
obdobnou (o néco vétsi) vyméru.

Dal$i zdavodnéni vymezeni potfeby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitole 5.3.2
¢asti B1. Odavodnéni.

9. Vyéet prvku regulaéniho planu

Touto dokumentaci nejsou navrzeny prvky obsahujici nalezitosti regula¢niho planu.

10. Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného
fesSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

% Projektova dokumentace
3 Probihd vystavba
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Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Zakona 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen Zakon o ochrané ZPF) a Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), ktera upravuje v ust.:

e § 3 predmét vyhodnoceni dusledk uzemniho planu,

e § 5 obsah zdlvodnéni navrhovaného feseni,

e § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledkl pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o uspoiadani ZPF v tzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti fepafské. Z hlediska zpasobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady, trvalé travni
porosty a vinice.

Orné pady - jsou v oblasti zemédélské pldy jednoznaéné dominantni. Velkou plochu zabiraji
erozi a v blizkosti vodnich tokud. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektar( vytvareji
ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a pfivalovymi desti. Z hlediska estetického
jsou pficinou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska praktického znemoZnuji prichod krajinou a
komunikaci s okolnimi sidly.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou situovany na
svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tok. Ovocné sady a zahrady jsou
situovany zejména kolem obytné zastavby a na svazich udoli na pravém bfehu mistniho
potoka. Cast zahrad v soucasné zastavéném Uzemi obce je souéasti obytné funkce.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostrednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd pudné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a vidhového rezimu v padé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Z hlediska kvality ptdniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji ptidy s nasledujici charakteristikou hlavnich pidnich jednotek:

01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné tézke s pfevazné pfiznivym vodnim
reZzimem.

07

Smolnice modalni a smolnice modalni karbonatové, Cernozemé pelické a ernozemé
cernické pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletové,
¢asto povrchoveé periodicky pfevlhéované

08
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Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vyssi svazitosti, stfedné tézkeé.

10
Hnédozemé (typické, Cernozemni), v€etné slabé oglejenych forem na sprasi, stfedné tézké
s vétsi spodinou, s pfiznivym vodnim rezimem.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatskeho flyse,
tézké az velmi tézké, malo vodopropustné.

21
Hnédé pldy a drnové pldy, rendziny, a ojedinéle i nivni pady na piscich, velmi lehké a silné
vysusné

40
Svazité pudy, nad 12° na vSech horninach, lehké az leh¢i stfedné tézké pldy, s riznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez ni, jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach.

41
Svazité pady (nad 12 st.) na v8ech horninéch, stfedné tézké az tézké s ruznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich vlahové poméry jsou zavislé na srazkach.

56
nivni pudy na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu s pfiznivymi viahovymi poméry.

58
nivni pudy glejové na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu, viahové poméry méné
pFiznivé, po odvodnéni pfiznivé.

V severni ¢asti katastru obce a v okoli zastavby jsou dominantni Eernozemé, které se
vyvinuly na mocnych souvrstvich sprase v podminkach teplého, mirné suchého klimatu a
vlivem dlouhodobé kultivace. Dno udoli mistniho potoka zabiraji nivni pudy a €ernice. V jizni,
pahorkatinné ¢asti katastru se vyskytuji hnédozemé a hnédé pudy.

Pudy v jizni ¢asti katastru obce, v&etné pfilehlého okoli sou¢asné zastavéného Uzemi, patfi

vesmeés do skupiny vysoce chranénych pad (tfida ochrany ZPF l.a ll.). Pudy ve zbyvajici,
jizni a vétsSi ¢asti zastavéného Uzemi a pfilehlych honech maji vesmés nizsi stupen ochrany.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ | Trida
ochrany ZPF

3.01.00 | I.

3.10.00 | I.

3.60.00 | |

3.01.10 [ 1L,

3.08.10 | Il

3.08.50 | IV.

Vysoce bonitni ptdy jsou situovany zejména v severni, rovinatéjsi ¢asti katastru, v

zastavéném Uzemi obce i v jeho bezprostfednim okoli. Pady s niz§im stupném ochrany jsou

vvvvvv
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10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti

Nejsou touto zménou dotceny.

10.1.5 Vyhodnoceni zasad ochrany zemédélského pudniho fondu

Aby ochrana zemédélského padniho fondu byla pfi Gzemné planovaci €innosti provadéné
podle stavebniho zédkona a jeho provadécich pfedpisu zajisténa, je povinnosti fidit se
zasadami obsazenymi zejména v § 4 Zakona o ochrané ZPF. Je tfeba navrhnout a zdavodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Pro tyto Ucely bylo provedeno
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond pro
jednotlivé zastavitelné plochy dle ustanoveni obsazenych § 4 Zakona o ochrané ZPF.

Srovnani s jinym moZnym fesenim nebylo provedeno, protoZe se v tomto pfipadé jedna o
jednoduchou zménu UP, ktera neobsahuje variantni feSeni.

Plocha Z.B401 — bydleni. Nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby, kde
navazuje na stavajici plochy bydleni. Sou€asné vyuZiti jsou izolované parcely zahrad
mezi silnici a cestou vybihajici do krajiny.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlivodnéném pfipadé, pricemz je nutno prfedevsim:

a)uprednostfiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélskée vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptidu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je situovana mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky a komunikacemi.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,
Viz kap. 10.1.7. ¢asti B1. Odlvodnéni.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira izemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach komunikacemi,
po zbyvajici strané zastavénym Uzemim.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemk,
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Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, Ze disponibilni plochy
vymezené dosavadnim UP Svabenice ve znéni zmeény €. 3 dosahuji cca 62 % vyse
prokdzané potreby, jsou tedy vice nez o 30 % poddimenzovany. Tyto plochy spole¢né

s plochami navrzenymi touto zménou maji kapacitu 40 RD, dosahuji tedy cca 100 % vySe
prokazané potreby. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné metodiky jsou
nezbytné pro rozvoj demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Domnivame se, Ze neni mozné
nove zastavitelné plochy vymezovat az ve chvili, kdy jsou vSechny jizZ vymezené vyCerpany.
Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera
umoznuje dostatec¢nou nabidku (z hlediska kvantity a rGznosti charakteru) i moznost jejich
vyuziti v blizkém €asovém horizontu. Nedostatecna nabidka zpusobuje zvySenou poptavku,
tedy navySeni ceny, nedostateCny vybér z hlediska poZadavku jednotlivych stavebniku a
také prodlevy z hlediska ¢asové naro€nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori
(dle KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni
poctu obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmua z rozpoctového uréeni dani.

Ukoné&eni nezemé&délské &innosti se v éasovém horizontu UP nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé

(max. 1 nadzemni podlazi). Navrhem vyssich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vysSkové hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulac¢ni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo¢ichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach komunikacemi,
po jedné zastavénym Uzemim. Nemuze tedy dojit k naruseni mimoprodukéni funkce pidy ve
zbyvajicich plochach zemédélské pady.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefrejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
jiz vy8e popséany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

3)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zZpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.
(4)
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Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamér( podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/n!ch ploch vymezovanych v uzemné

planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)E a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisd, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B402 — bydleni. Nachazi se na severozapadnim obvodu zastavby, kde
navazuje na stavajici plochy bydleni. Sou€asné vyuZiti je trvaly travni porost
vyuzivany jako zahrada.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou puidu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, je situovana mezi zastavénym stavebnim
pozemkem a komunikaci.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,
Viz kap. 10.1.7 &asti B1. Odlvodnéni.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych téelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha pfiléhd ke stavajici zastavbé a komunikaci. Neni sou€éasti sceleného bloku
orné pudy, ale je situovana na terénnim zarezu nad silnici a je vyuzivana jako zahrada.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,
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Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vycCislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, Ze disponibilni plochy
vymezené dosavadnim UP Svabenice ve znéni zmeény €. 3 dosahuji cca 62 % vyse
prokdzané potreby, jsou tedy vice nez o 30 % poddimenzovany. Tyto plochy spole¢né

s plochami navrzenymi touto zménou maji kapacitu 40 RD, dosahuji tedy cca 100 % vySe
prokazané potreby. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné metodiky jsou
nezbytné pro rozvoj demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Domnivame se, Ze neni mozné
nove zastavitelné plochy vymezovat az ve chvili, kdy jsou vSechny jizZ vymezené vyCerpany.
Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera
umoznuje dostatec¢nou nabidku (z hlediska kvantity a rGznosti charakteru) i moznost jejich
vyuziti v blizkém €asovém horizontu. Nedostatecna nabidka zpusobuje zvySenou poptavku,
tedy navySeni ceny, nedostateCny vybér z hlediska poZadavku jednotlivych stavebniku a
také prodlevy z hlediska ¢asové naro€nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori
(dle KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni
poctu obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmua z rozpoctového uréeni dani.

Ukoné&eni nezemé&délské &innosti se v éasovém horizontu UP nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé

(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vyssich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vysSkové hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulac¢ni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo¢ichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach komunikacemi,
po jedné zastavénym Uzemim. Nemuze tedy dojit k naruseni mimoprodukéni funkce pidy ve
zbyvajicich plochach zemédélské pady.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefrejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
jiz vy8e popséany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

3)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zZpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.
(4)
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Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamér( podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/n!ch ploch vymezovanych v uzemné

planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)E a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisd, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B403 — bydleni. Nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby, kde
navazuje na stavajici zastavbu. Souc€asné vyuZiti je okrajova ¢ast orné pudy seviena
mezi cestami vybihajicimi do krajiny.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou puidu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je situovana mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky a komunikacemi.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,
Viz kap. 10.1.7 &asti B1. Odlvodnéni.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych téelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha ma pfiblizné trojuhelnikovy tvar, sevieny po dvou stranach komunikacemi
vybihajicimi do krajiny.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,
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Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, Ze disponibilni plochy
vymezené dosavadnim UP Svabenice ve znéni zmeény €. 3 dosahuji cca 62 % vyse
prokdzané potreby, jsou tedy vice nez o 30 % poddimenzovany. Tyto plochy spole¢né

s plochami navrzenymi touto zménou maji kapacitu 40 RD, dosahuji tedy cca 100 % vySe
prokazané potreby. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislusné metodiky jsou
nezbytné pro rozvoj demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Domnivame se, Ze neni mozné
nove zastavitelné plochy vymezovat az ve chvili, kdy jsou vSechny jizZ vymezené vyCerpany.
Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera
umoznuje dostatec¢nou nabidku (z hlediska kvantity a rGznosti charakteru) i moznost jejich
vyuziti v blizkém €asovém horizontu. Nedostatecna nabidka zpusobuje zvySenou poptavku,
tedy navySeni ceny, nedostateCny vybér z hlediska poZadavku jednotlivych stavebniku a
také prodlevy z hlediska ¢asové naro€nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori
(dle KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni
poctu obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmua z rozpoctového uréeni dani.

Ukoné&eni nezemé&délské &innosti se v éasovém horizontu UP nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé

(max. 1 nadzemni podlazi). Navrhem vyssich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vysSkové hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukong&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulac¢ni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo¢ichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach komunikacemi.
Nemuze tedy dojit k naruSeni mimoprodukéni funkce pudy ve zbyvajicich plochach
zemédélské pudy.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefrejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
jiz vy8e popséany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

3)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zZpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.
(4)
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Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamér( podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/n!ch ploch vymezovanych v uzemné

planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)E a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisd, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B404 — bydleni. Nachazi se na severovychodnim obvodu zastavby, kde
navazuje na zastavitelnou plochu bydleni Z.B401. Soucasné vyuZiti jsou parcely orné
pudy mezi silnici a cestou vybihajici do krajiny.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném

odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou puidu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,
Zastavitelna plocha navazuje na zastavitelnou plochu, je situovana mezi komunikacemi.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Oduvodnéni.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych téelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira izemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach komunikacemi,
po zbyvajici strané zastavitelnou plochou.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemk,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla vyc&islena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Odlvodnéni. Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, Ze disponibilni plochy
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vymezené dosavadnim UP Svabenice ve znéni zmény &. 3 dosahuji cca 62 % vyse
prokazané potreby, jsou tedy vice nez o 30 % poddimenzovany. Tyto plochy spole¢né

s plochami navrzenymi touto zménou maji kapacitu 40 RD, dosahuji tedy cca 100 % vySe
prokdzané potreby. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle pfislu§né metodiky jsou
nezbytné pro rozvoj demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Domnivame se, Ze neni mozné
nové zastavitelné plochy vymezovat az ve chvili, kdy jsou vSechny jiz vymezené vyCerpany.
Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera
umoziuje dostatecnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich
vyuziti v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpisobuje zvySenou poptavku,
tedy navySeni ceny, nedostateCny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebniku a
také prodlevy z hlediska ¢asové naro€nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi
(dle KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni
poctu obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmua z rozpocétového uréeni dani.

Ukoné&eni nezemédélské &innosti se v ¢asovém horizontu UP nepiedpoklada.
f)lupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé

(max. 1 nadzemni podlazi). Navrhem vysSsich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vyskové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonéeni nezemédélské ¢innosti se v &asovém horizontu UP nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptdy v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejmeéna funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach komunikacemi,
po jedné zastavénym Uzemim. Nemuze tedy dojit k naruSeni mimoprodukéni funkce pidy ve
zbyvajicich plochach zemeédélské pady.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zdméru jsou
jiz vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz
pozadavky uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jizZ vyhodnoceno vySe.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZiti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 &asti B1. Odlvodnéni.
(4)
Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod

nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamér( podle § 8a.
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Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5) .

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/nsych ploch vymezovanych v Gzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby®). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)B a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisd, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.P401 — veiejné prostranstvi. Jedna se o plochu verejného prostranstvi, uréenou
pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni Z.B401, Z.B403 a Z.B403. Vymezeni vefejného
prostranstvi je pozadavkem vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu, ve které
je ur€ena min. Siftka verejného prostranstvi 8m, jehoz soucasti je pozemni komunikace
vedouci na pozemek rodinného domu.

Plocha Z.P401 se muUze realizovat postupné, tak jak probihd vystavba na pfilehlych plochach
bydleni (vzdy ¢ast pfed pozemkem, na ktery se umistuje budova).

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlivodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostfiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélskée vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, je situovana v ose stavajici komunikace.
c)upfednostriovat zemédélskou pliidu méné kvalitni; kritériem kvality pidy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tieba
zohlednit zna€nou miru nepfemistitelnosti zdméru. Jedna se o plochu, ktera bude obsluhovat
nové navrzené zastavitelné plochy bydleni. Je situovana v ose stavajici polni cesty a jedna
se v podstaté o rozsifeni stavajici komunikacni sité na vefejné prostranstvi, tak aby mohlo
slouzit obsluze zastavitelnych ploch bydleni.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych tc¢elovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy

narusena, nebot je umisténa v ose stavajici komunikace. Nemuze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztiZzeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
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zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.
Zemédeélska doprava pres plochu zustane zachovana.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vyc&islena
v kap. 8.2 ¢asti B1. Oduvodnéni. Plocha je uréena pro obsluhu zastavitelnych ploch bydleni.

Ukonc&eni nezemeédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Budovy v pfedmétné ploSe se nepfedpokladaji.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemeédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptdy v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédeélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny. Prochazi ji stavajici i¢elova komunikace, ktera bude
nahrazena mistni komunikaci, ktera i nadale maze slouzit prajezdu zemédeélske techniky .

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepfemistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zdméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

(3)

Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)
Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné

pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
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neuplatni v pripadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury™) a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.T401 — technicka infrastruktura. Plocha je uréena pro realizaci ¢erpaci stanice
vefejné kanalizace, v€etné pfijezdové komunikace. Umisténa je na jihozapadnim obvodu
zastavby v soucasné dobé se jedna o parcelu trvalého travniho porostu zarostlou naletem.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlivodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostfiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélskée vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uUzemi, a je situovana podél stavajici
komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tieba
zohlednit znaénou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jednd se o plochu, na které bude

umisténo zafizeni vefejné infrastruktury slouzici likvidaci odpadnich vod na Gzemi obce.
Jeho umisténi je pfeduréeno odtokovymi pomeéry a projektovou dokumentaci kanalizace.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédeélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena, nebot’ se jedna o plochu navazujici na zastavéné Uzemi, situovanou podél potoka,
ktera v podstaté neni k zemédélskym ucelim vyuzivana.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemk,

~s s

Jednd se o plochu, na které bude umisténo zafizeni vefejné infrastruktury slouzici likvidaci
odpadnich vod na Uzemi obce. Jeho umisténi je pfeduréeno odtokovymi poméry a
projektovou dokumentaci kanalizace.

Ukonc&eni nezemeédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
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f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Budovy v pfedmétné ploSe se nepredpokladaji.

g)po ukonceni povoleni nezemédéliské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoncéeni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalini stability krajiny.

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Prochdzi ji stavajici u€elova komunikace, ktera bude nahrazena
pFistupovou komunikaci k pfedmétné zastavitelné ploSe, ktera i nadale mize slouZit prijezdu
zemeédélské techniky.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost urceni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefrejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zameéru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

3)

Zemeédeélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zZpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.
(4)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu energie
slune¢niho zareni na elekifinu s vyjimkou zameéri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v Gzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odavodnéni.

Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisd, zejména Zakona o vodach.
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Plocha Z.T402 — technicka infrastruktura. Plocha je ur€ena pro realizaci kompostarny pfi
pfijezdové komunikaci k navrhové COV. Je umisténa na severnim obvodu zastavby
v sou€asné dobé se jedna o parcelu, ktera je soucasti bloku orné pady.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Gzemi, a je umisténa podél komunikace
navrzené dosavadnim UP.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pady I. tfidy ochrany, nicméné se jednd o plochu, u které je tfeba
zohlednit znaénou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu, na které bude
umisténo zafizeni verejné infrastruktury slouzici likvidaci zeleného odpadu. Jeji umisténi je
predur&eno blizkosti navrzené COV a obsluhou z navrzené pfijezdové komunikace.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, nebot se jedna o plochu navazujici na zastavéné uzemi, ktera bude seviena mezi
pFijezdovou komunikaci k COV a lokalnim biocentrem vymezenym dosavadnim UP.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pldniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

~s s

Jednd se o plochu, na které bude umisténo zafizeni vefejné infrastruktury slouzici likvidaci
odpadu.

Ukonc&eni nezemeédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
f)lupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Budovy v pfedmétné ploSe se nepredpokladaji.

g)po ukonceni povoleni nezemédéliské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemeédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivo¢ichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalini stability krajiny.
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Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plocha je situovana ve zbytkovém uzemi mezi zastavénym Gzemim,
navrzenou komunikaci a lokalnim biocentrem, které je vymezeno dosavadnim UP.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefrejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. €). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro preménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5) .

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng/ch ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se

neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)E a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.V401 - vyroba zemédeélska. Plocha se nachazi na severnim obvodu zastavby, kde
na jedné strané navazuje na zastavitelnou plochu vyroby vymezenou dosavadnim UP a na
protéjsi strané komunikace navazuje na stavajici zemédélsky aredl. Plocha je uréena pro
rozSifeni vyrobniho aredlu. Soucasné vyuZiti je okrajova ¢ast bloku orné pidy.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochdch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Ur¢it zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:
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a)uprednostfiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi, a je umisténa podél stavajici komunikace
vybihajici do krajiny.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy . tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tifeba
zohlednit zna¢nou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o rozsifeni zastavitelné plochy
pro zemédélskou vyrobu Z.V101 vymezenou dosavadnim UP, na jejiz vyuZiti je zpracovana
projektova dokumentace.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, nebot se jedna o plochu navazujici na zastavéné Uzemi, ktera bude seviena mezi
stavajici komunikaci (zastavéné uzemi), zastavitelnou plochu vymezenou dosavadnim UP a
vodni tok.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v uzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pidniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Jedna se o plochu, na které budou umistény stavby a zafizeni pro zemédeélskou vyrobu,
bude se tedy jednat o ¢innost souvisejici se zemédélstvim.

Ukonc&eni nezemeédélské ¢innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
f)lupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Vyska budov bude v souladu s navrhovanym vyuzitim plochy, tedy zejména jednopodlazni
haly.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemeédélské ¢innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptdy v uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejmeéna funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plocha je situovana ve zbytkovém Gzemi mezi zastavénym Gzemim,
zastavitelnou plochou a vodnim tokem (biokoridorem).

@)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.
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Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zdméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
Zpusob vyuZziti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.

(4)

Zemeédeélskou pGdu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméri podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha K.W401 — plocha vodni a vodohospodérska. Plocha je ur€ena pro realizaci vodni
nadrze (rybnika). Je umisténa ve volné krajing, v jizni Casti Gzemi obce, pfi toku
Svébenického potoka.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou ptidu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur¢it zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pddniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pfipadé, pricemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédelskou plidu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZziti v tzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédeélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Plocha nenavazuje na zastavéné Gzemi, ale na stavajici vodni tok, ze kterého bude
napusténa vodou.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality ptdy jsou tfidy ochrany,

50



UP Svabenice, Zména &. 4 — B1. Odavodnéni — Textova &ast, Studio Region, Brno, 7/2026

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tieba
zohlednit zna€nou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedn& se o vodni nddrz, ktera musi lezet
bezprostfedné na nebo pfi stavajicim vodnim toku.

d)co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
zté Zovat obhospodarovani zemédélského pudniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pidniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, nebot se jedna o plochu, ktera je po vSech stranach obklopena parcelami vodniho
toku. Pfes plochu nejsou vedeny zadné ucelové komunikace.

e)urcovat zemédélskou ptdu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemka,

Zemeédélska puda v dotCené ploSe je vedena jako trvaly travni porost, nicméné neni tato
vyuzivana, je zarostla naletem. Nachazi se v bezprostiedni blizkosti vodniho toku, po jedné
strané je obklopena novym, regulovanym korytem vodniho toku, po druhé strané starym
meandrujicim korytem. Navrzena vodni nadrz je soucasti Generelu krajiny (viz kap. 5.5 ¢asti
B1. Odivodnéni) a bude vyznamnym protizaplavovym a ekostabilizujicim opatfenim

v Krajiné.

Ukonc&eni nezemeédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
f)upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,
Budovy v pfedmétné ploSe se nepredpokladaji.

g)po ukonceni povoleni nezemédéliské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni dpravu, aby dotcena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k pinéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukoncéeni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pudy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejmeéna funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a zivoéichy, funkce pudy jako prostfedi umoziujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakozZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentaini stability krajiny.

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélskeho pidniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plocha je situovana v bezprostfedni blizkosti vodniho toku a je
zarostla bfehovym porostem.

2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vy$e popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

(3)

Zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského ptidniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné tzemné planovaci dokumentace neméni
zZpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.
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Viz kap. 10.1.7 ¢asti B1. Odavodnéni.
(4)

Zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim neZ 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunec¢niho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamér( podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavite/ng?ch ploch vymezovanych v tzemné
pldnovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby™). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury _)5 a zaméru,
ktery slouZi pfevazné uZivatelim vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
PFi odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatreni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Jedna se o podrobnost tykajici se tzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Tab. 10.1.2.: Plochy zabor(i ZPF navrzené zménou &. 4 UP:

Oznaceni | Navrzené | Souhrn Vyméra zabort podle trid Odhad vyméry Zavlahy, Informac
plochy vyuziti vyméry ochrany (ha) zaboru, na které odvodnéni, |e podle
(ha) bude provedena stavby ust. §3
I 1. . Iv. V. rekultivace na k ochrané odst. 1
zemédélskou pudu | pozemku pism.g)

Z.B401 Bydleni 0,57 0,57 0 NE NE
Z.B402 Bydleni 0,09 0,09 0 NE NE
Z.B403 Bydleni 1,10 0,87 0,23 0 NE NE
Z.B404 Bydleni 1,16 1,03 0,13 0 NE NE
Celkem Bydleni |2,92 2,56 | 0,36
Z.P401 Verejné 0,03 0,01 |0,02

prostranst

vi
Celkem Verejné | 0,03 0,01 (0,02

prostrans

tvi
Z.T401 Technicka | 0,07 0,07

infrastrukt

ura
Z2.T402 Technicka | 0,09 0,09

infrastrukt

ura
Celkem Technick |0,16 0,09 |0,07

a

infrastruk

tura
Z.V401 Vyroba 0,40 0,40

zemédéls

ka
Celkem Vyroba 0,40 0,40

zemédéls

ka
K.W401 Vodni a 0,28 0,28

vodohosp

odarské
Celkem Vodnia |0,28 0,28
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vodohos

podarskeé ‘

‘Celkem ‘ 3.79 ‘ 0,49 ‘2,92 0,38 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

10.1.6 Etapizace zaboru ZPF

Neni navrzena.
10.1.7 Zduvodnéni zvoleného rfeseni

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

a) zduvodnéni navrzeného FeSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zadsad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (déle jen ,zadsady ochrany
zemédélského pudniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zdlvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokéazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédeélské pudy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského padniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského putdniho fondu

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

PloSné - zaplnily prostorové rezervy mezi zastavénym Gzemim a zastavitelnymi plochami
a pfirozené na né navazaly.

Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Uzemi a dotvofily obraz obce.

Vyuzily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

Tato problematika je podrobné popsana v kap. 10.1.5 ¢asti B1. Oduvodnéni.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a ll.
tridy ochrany

Prokazani vefejného zdjmu je nezbytné na zdkladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dle kterého ,lze
zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.*

Témér celé zastavéné Uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na ptidach s I. a
II. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou je pouze €lenita oblast na
jiznim okraji zastavby. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo na zastavéné uzemi,
tak aby nebyla naru$ena organizace ZPF, nelze se zaboru pud s nejvyssi tfidou ochrany
vyhnout.

Pady s I. a ll. tfidou ochrany jsou dotéeny v nasledujicich plochach: Z.B401 az Z.B404,
Z.P401, Z.T401, Z.T402, Z.V401 a K.W401.

Plochy bydleni Z.B401, Z.B403 a Z.B404, vCetné vefejného prostranstvi Z.P401 Ize
oduvodnit ndsledujicim zpisobem:
e Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potieby, ktera byla
vyCislena v kap. 8.2. Casti B1. Odlvodnéni. Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, ze
disponibilni plochy vymezené dosavadnim UP Svébenice ve znéni zmény €. 3
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dosahuji cca 62 % vySe prokazané potieby, jsou tedy vice nez o0 30 %
poddimenzovany. Tyto plochy spole¢né s plochami navrzenymi touto zménou maji
kapacitu 40 RD, dosahuiji tedy cca 100 % vySe prokazané potieby.

Zastavitelné plochy bydleni vy€islené dle pfislusné metodiky jsou nezbytné pro rozvoj
demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Domnivame se, Ze neni mozné nové
zastavitelné plochy vymezovat az ve chvili, kdy jsou vSechny jiz vymezené
vyCerpany. Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych
ploch bydleni, kterda umoznuje dostateCnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti
charakteru) i moznost jejich vyuZziti v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostatecna
nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy navySeni ceny, nedostatecny vybér

z hlediska pozadavku jednotlivych stavebnik( a takeé prodlevy z hlediska ¢asove
naroc¢nosti pofizeni zmény UP.

Zastavéné plochy a nadvofi (dle KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu

z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu obyvatel je pro obec vyznamnym
zdrojem pfijmU z rozpoc&tového ur€eni dani.

Plochy technické infrastruktury Z.T401 a Z.T402 Ize odGvodnit nasledujicim zpusobem:

Jednd se o zafizeni vefejné infrastruktury, kterd jsou na obecnich pozemcich. Plocha
Z.T401 je ur€ena pro zafizeni vefejné kanalizace. Obec v sou¢asné dobé nema
vyhovujici kanalizaéni sit napojenou na COV. Vymezenim této plochy dojde k
vyfeSeni tohoto nedostatku a zlep$eni Zivotniho prostfedi na tzemi obce. Plocha
Z.T402 je urCena pro kompostarnu, tedy zafizeni, které vyrazné zlepsi hospodareni
s bioodpadem na Gzemi obce.

Plochu vyroby zemédélské Z.V401 Ize odlivodnit nésledujicim zpusobem:

Plocha vyroby zemédélske Z.V401 je situovana v navaznosti na stavajici
vyrobni areal, zastavitelnou plochu vyroby vymezenu dosavadnim UP a
ucelovou dopravu, vyrobni aktivity zde nebudou vyznamnéji ovliviiovat Zivot

v obci. Ve srovnani s plochami s obdobnymi podminkami je tato plocha pro
rozvoj vyroby nejvhodnéjsi z nasledujicich davodd: Navazuje na zastavitelnou
plochu vyroby Z.V101, na které jiz zpracovana projektova dokumentace.
Rovnéz navazuje na stavajici areal ZOD - jediné vétsi plochy pro tuto funkci v
obci, je ve vhodném, nize poloZzeném rovinatém terénu. Situovani vyrobnich
ploch do jinych lokalit by vedlo k diverzifikaci, ktera v pfipadé této funkéni
slozky neni vhodna. Je situovana podél jiz jednostranné obestavéné
komunikace. Z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou ma rovnéz vhodné
podminky — veskeré sité jsou v dosahu.

Vymezeni zastavitelnych ploch vyroby Ize povaZzovat za vefejny zajem, nebot je
nezbytné pro rozvoj obce, pfi€emz vefejny zajem je spatfovan predevsim

v pfiméfeném rozvoji obce. Za jiny vefejny zajem na vymezeni plochy je mozné
povazovat vytvoreni pfedpokladl pro rozvoj a modernizaci vyrobnich aktivit a tim
vytvoreni pfedpokladd minimalné pro stabilizaci pracovnich mist, ne-li jejich nardst v
regionu, ktery se potyka s nezaméstnanosti.

Plochu zmény v krajiné K.W401 Ize oduvodnit ndsledujicim zpisobem:

Plocha se nachazi ve volné krajiné v bezprostfedni blizkosti vodniho toku
Svébenického potoka. V katastru nemovitosti jsou parcely vedeny jako trvaly travni
porost, jedna se vSak o plochu zarostlou naletovymi difevinami a bfehovymi porosty,
ktera neni k zemédélskému uc€elu vyuzivana. Plocha je ur€ena pro realizaci vodni
nadrze (rybnika), ktery bude mit vyznam v protipovodnové ochrané obce a bude mit i
ekostabilizujici funkci. Plocha funk&né souvisi s pfilehlym vodnim tokem.
Vyhodnotime — li bonitu zemédélské pldy v bezprostfednim okoli tohoto vodniho
toku nachazejiciho se nad zastavénym Uzemim obce, v celé jeho délce zemédélskou
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krajinou se jedna o pudy I. a ll. tfidy ochrany. Jedna se tedy o zameér, ktery je
nepremistitelny — je vazan na vodni tok, ktery v celé své délce nad zastavénym
Uzemim protéka ptdami s I. a Il. tfidou ochrany ZPF.

Zdavodnéni vymezeni potfeby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitolach 8.2 a 5.3.2
¢asti B1. Oduavodnéni.

10.2 Zabor lesnich pozemka

Nejsou navrzeny.

11. Vyhodnoceni pripominek, véetné jejich odivodnéni

Bude doplnéno.

12. Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni
legislativou

Touto zmé&nou se UP uvadi do souladu s aktudlni legislativou na Useku stavebniho prava,
zejména Pfilohou €. 8 Zakona ¢&. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu (Novy stavebni
zakon), ktera stanovuje obsah uzemniho planu a déle Vyhlaskou €. 157/2024 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist, ktera pozaduje mimo jiné soulad Uzemniho planu s jednotnym
standardem tzemné planovaci dokumentace.

12.1 Uvedeni do souladu s prilohou €. 8 Stavebniho zakona

Pfiloha ¢. 8 Zakona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (Novy stavebni zakon),
stanovuje obsah Uzemniho planu, vychazi v pfedchozi pravni Gpravy, tj. pfilohy €. 7
Vyhlasky €. 500/2026 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Z toho divodu musely byt jednotlivé
kapitoly pfejmenovany, popfipadé doplnény.

Obsah dle uvedené prilohy Stavebniho zakona je nasleduijici:

Obsah a struktura uzemniho planu

I. Uzemni plan
(1) Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje
a) vymezeni zastavéného Uzemi,
b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
¢) urbanistickou koncepci,
d) koncepci verejné infrastruktury,
e) koncepci usporadani krajiny,
f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,
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Dle vySe uvedeného vyctu byly zménény nadpisy kap. 2. az 7. Textové ¢asti — vyroku.
Rusi se kapitola 8., ktera jiz neni v souladu s aktualnim Stavebnim zakonem.

h) kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena a

Kapitola se tohoto UP netyka, rusi se kap. 9. dosavadniho UP.
i) v pfipadé uzemniho planu pro ¢ast izemi hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi.
Kapitola se tohoto UP netyka.
(2) Je-li to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje
a) ¢lenéni Gzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality,
V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna
b) vymezeni zastavitelného Uzemi,
V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gigelna
c) vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv,
V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna

d) vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci
smlouvou,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gigelna

e) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gdzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna

f) vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zméndich v Gzemi podminéno vydanim
regulacniho planu,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna

g) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci architektonické
nebo urbanistické soutéze,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gigelna

h) vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk(,
V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna

i) stanoveni poradi provadéni zmén v izemi,

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna

j) stanoveni poZzadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu u ¢asti Uzemi obce, pro
které dzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, a

V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna
k) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech.
V pfipadé tohoto UP kapitola neni Gi¢elna

Jednotlivé zmeény Ize sledovat v ¢asti B2. Odivodnéni obsahujici srovnavaci text zavazné
¢asti — vyroku uzemniho planu.

(3) Graficka ¢ast uzemniho planu
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Pozadavky jsou obdobné jako u pfedchozi pravni Upravy a jsou zpresnény
jednotnym standardem (viz. nasledujici kapitolu).

Il. Oduvodnéni uzemniho planu

Respektovano, viz obsah ¢asti B1. Odtvodnéni.

12.2 Uvedeni do souladu s Vyhlaskou €. 157/2024 Sb ve znéni
pozdéjsich predpist

Pfiloha €. 10 Vyhlasky €. 157/2024 Sb. ve znéni Vyhlasky ¢. 457/2025 Sb. méni oznaceni
(kédy) jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a identifikatory ploch zmén.

A. Textova ¢ast - vyrok

Na zakladé vy$e uvedenych pozadavk(i na uvedeni UP do souladu s aktuélni legislativou
byly v textové Casti provedeny zejména nasledujici zmény.

e Plochy zmény — zména identifikatori:

Ploch zmén (navrh) byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 10 uvedené vyhlasky.
Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch, T u pfipadnych ploch
transformacnich a K u ploch zmény v krajiné) Ize za te¢kou pfidat libovolnou kombinaci
znakl. Znamena to, Ze identifikatory jednotlivych ploch byly zménény nésledujicim
zpUsobem: U zastavitelnych ploch B301 bylo zménéno na Z.B301 (atd.). Uvedené zmény se
promitly zejména do kap. 3., 4. a 5. Textové €asti — vyroku (viz pfisluSsnou kapitolu ¢asti B1.
Odavodnéni — srovnavaci text).

e Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti — zména kédu a nazvu plochy:

Méni se kéd plochy, pokud tak pfiloha €. 10 vyzaduje. U vétSiny ploch se tento kéd méni,
véetné jejich nazvu s poZzadavky uvedené vyhlasky (napf. dosavadni Br — Bydleni

v rodinnych domech se méni na Bl — bydleni individudlni atd.). Uvedené zmény se promitly
do kap. 6.1 Textové ¢asti — vyroku (viz pfislusnou kapitolu ¢asti B2. Odavodnéni —
srovnavaci text).

Kromé toho nékteré plochy byly pfefazeny do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Jmenovité jsou to plochy:
e Rh/OS byla prefazena z ploch rekreace do ploch ob&anského vybaveni,
e Ph/OH byla pfefazena z ploch vefejnych prostranstvi do ploch ob&anského vybaveni,
e 7s/ZZ byla pfefazena z ploch zemédélskych do ploch zeleng,
e Kz/ZK byla pfefazena z ploch krajinnych do ploch zeleng,

Noveé byly stanoveny plochy zelené a plochy pfirodni, které jsou v souladus § 19a § 28 a
pfilohou €. 10 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Pro plochy NU — PFirodni vSeobecné byly stanoveny podminky pro vyuziti biocenter, které jiz
byly obsazeny v kap. 5.5 Textové ¢asti — vyroku (byly beze zmény zkopirovany z kap. 5.5 do
kap. 6. 11 Textové &asti — vyroku).

e Verejné prospésné stavby a opatreni — zména identifikatora.
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Oznaceni Verejné prospésnych staveb a opatfeni bylo uvedeno do souladu s pozadavky
pfilohy €. 10 uvedené vyhlasky. Za povinny identifikator (napf. VD u vefejné prospésnych
staveb dopravni infrastruktury) Ize za teckou pfidat libovolnou kombinaci znak(. Znamena to,
Ze jednotlivé verejné prospésné stavby a opatfeni byly doplnény o tyto identifikatory (VD.1...)
(atd.). Uvedené zmény se promitly zejména do kap. 7 Textové Casti — vyroku (viz pFisluSnou
kapitolu ¢asti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text).

B. Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi
e Resené uzemi,
Zastavéné tzemi,
Zastavitelna plocha,
Transformacni plocha,
Plocha zmény v krajiné,
Plochy podminéné zpracovanim tzemni studie.

Vyse jevy byly vymezeny ptvodnim UP a u nich dochazi k aktualizaci a ke zméné grafického
vyjadreni v souladu s pfilohou €. 10 uvedené vyhlasky a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlasky.

Dale byly doplnény jevy vyplyvajici z této zmény (viz kap. 5.3.2 a 5.5 ¢asti B1. Odavodnéni):
e Zastavitelné plochy a plocha zmény v krajiné,
e Koridory pro opatfeni nestavebni povahy.

2. Hlavni vykres

Resené tzemi,
Zastavéné uzemi,
Zastavitelna plocha,
Transformacni plocha,
Plocha zmény v krajiné,

Vy$e uvedené jevy byly vymezeny ptivodnim UP a u nich dochazi k aktualizaci a ke
zméné grafického vyjadreni.

Dale byly doplnény jevy vyplyvajici ztéto zmény (viz kap. 5.3.1, 5.3.2 a 5.5 &asti B1.
Odavodnéni):

e Stabilizované plochy souvisejici s aktualizaci stavu Uzemi,

e Zastavitelné plochy a plocha zmény v krajiné,

e Koridory pro opatfeni nestavebni povahy.

e Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Jedna se o plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti stabilizované/navrh, které byly
vymezeny puvodnim UP a jejich grafické vyjadieni se uvadi do souladu s pfilohou &.
10 a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlasky. Znamena to, Ze se méni jejich barva (RGB) a také
kdd plochy, pokud tak pfiloha €. 10 vyzaduje. U vétSiny ploch se méni (napf. Br na Bl
atd). Tyto zmény je potom mozné sledovat ve zméné Textové Casti — vyroku, které
se tykaji jednotlivych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (viz kap. 6. Césti B2.
Odlvodnéni — srovnavaci text).

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti této zmény, zcela nahrazuji ty vymezené
pavodni dokumentaci, nebot dochazi ke zméné grafického vyjadreni vSech ploch
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s rozdilnym zplasobem vyuziti (minimalné v RGB) a jejich kodu, pokryvajici celé
feSené uzemi.

Kromé toho, identifikatory (oznaceni) ploch zmén (zastavitelné, transformacni,
zmény v krajiné), byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 10 uvedené
vyhlasky. Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch) Ize za te€kou pfidat
libovolnou kombinaci znakd. Znamena to, ze identifikatory jednotlivych ploch byly
zménény nasledujicim zplisobem: U zastavitelnych ploch B3071 bylo zménéno na
Z.B301 atd).

Ve vySe uvedenym vyctu se méni graficky projev (vzhled) uvedenych jeva. Tyto jevy vSak
mohou byt dale zménény (zejména jejich plosné vymezeni) i jinymi dil¢imi zménami tohoto
UP, coz je popsano v kap. 5.3. a 5.5.

o Uzemni systém ekologické stability
Jedna se o biocentra a biokoridory, které byly vymezeny ptivodnim UP a jejich grafické
vyjadreni se uvadi do souladu s pfilohou 10 a 12 §, odst. 3 uvedené vyhlasky. Znamena to,
Ze se méni jejich barva (RGB), typ €ary a oznaceni (identifikator). Za povinny identifikator
(napf. LBC u lokalniho biocentra) Ize za teckou pfidat libovolnou kombinaci znak. Znamena
to, Ze jednotlivé prvky USES byly opatfeny povinnymi identifikatory (LBC.1 atd.).
Uvedeny vykres této zmény UP zcela nahrazuje stejnojmenny vykres dosavadniho UP.

3. Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace

Vefejné prospésné stavby a verejné prospésnych opatient, se prebiraji z dosavadniho UP a
jejich grafické vyjadreni se uvadi do souladu s pfilohou ¢. 10 a 12 §, odst. 3 uvedené
vyhlaSky. Znamena to, ze se méni jejich barva (RGB) a oznaceni.

Vefejné prospésné stavby mohou byt dotéeny dalSimi zménami popsanymi v kap. 5.7 ¢asti
B1. Oduvodnéni.

Uvedeny vykres této zmény UP zcela nahrazuje stejnojmenny vykres dosavadniho UP.

13. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem

Prislusny protokol bude doplnén pfed vydanim.

14. Textova c¢ast (vyrok) uzemniho planu s vyznac¢enim
zmeén

Textova ¢ast (vyrok) tzemniho planu s vyzna¢enim zmén (tzv. srovnavaci text) je pro tuto
Zménu uveden v samostatné pfiloze B2. Oduvodnéni.

59



