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TEXTOVÁ ČÁST – VÝROK 
ZMĚNY Č. 4 ÚP ŠVÁBENICE 

 
V souvislosti se Změnou č. 4 ÚP Švábenice byla Textová část – výrok Územního plánu obce (ÚP) Švábenice 
změněna. Níže uvedený text obsahuje pouze měněné části výroku. Srovnávací text, obsahující jak neměné, tak 
měněné (rušené/vypuštěné a doplněné) části je uveden v části B2. Odůvodnění. 
 
ad 1): Nadpis kapitoly 1. zní: 

1.  Vymezení zastavěného území 
 
ad 2): První odstavec kapitoly 1. zní: 

 
Zastavěné území obce bylo aktualizováno změnou č. 4. Územního plánu Švábenice. Bylo 
vymezeno dle stavu v katastru nemovitostí ke dni 27. 04. 2026. 
 
ad 3): Nadpis kapitoly 2. zní: 

2. Základní koncepce rozvoje území obce 
 
ad 4): Body 12. a 13. kapitoly 2. zní: 

 
12. Akusticky chráněné prostory, definované platným právním předpisem na úseku ochrany 
veřejného zdraví, lze do území umístit až na základě hlukového vyhodnocení prokazujícího, 
že celková hluková zátěž v území nepřekročí hodnoty hygienických limitů hluku, stanovených 
pro chráněné prostory. Nejpozději při povolení stavby musí být deklarován soulad záměru s 
požadavky stanovenými právními předpisy na úseku ochrany před hlukem, případně 
vibracemi. 
13. Umístění zdroje hluku v plochách s rozdílným způsobem využití je podmíněno tím, že 
celková hluková zátěž ze záměrů umístěných v ploše nesmí v souhrnu kumulativních vlivů 
překračovat imisní hygienický limit stanovený v prováděcích právních předpisech pro 
stávající chráněné prostory, definované právními předpisy na úseku ochrany veřejného 
zdraví, resp. ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací a na hranici ploch s 
možností situovat chráněné prostory, vymezených v územně plánovací dokumentaci.  
 
ad 5): Nadpis kapitoly 3. zní: 

3. Urbanistická koncepce 
 
ad 6): Body 2. a 5. kapitoly 3.1 zní: 

 
2. Územním plánem je navrženo 7 zastavitelných ploch pro rozvoj funkce bydlení ve formě 
rodinných domů (zastavitelné plochy Z.B301, Z.B303, Z.B304 a Z.B401 až Z.B404). Vedení 
komunikací a technických sítí v plochách bydlení může být předmětem podrobnější 
dokumentace. 
5. Zástavba v ploše Z.B304 musí být od silnice oddělena souvislým pásem izolační zeleně. 
 
ad 7): Body 1. a 2. kapitoly 3.2 zní: 

 
1. Je navrženo rozšíření sportovního areálu o plochu Z.R1; 
2. Je navrženo vybudování rekreačního areálu v lokalitě skautského cvičiště (plocha 
Z.R301); 
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ad 8): Body 3. a 5. kapitoly 3.3 zní: 

 
3. Územním plánem je navržen rozvoj další občanské vybavenosti související s cestovním 
ruchem a to zejména formou drobných zařízení a agroturistiky ve stávající obytné nebo jiné 
zástavbě v souladu s podmínkami využití. Změnou č. 2 je navržena transformační plocha 
T.O201 pro účely realizace hasičské zbrojnice. 
5. V plochách obytné zástavby BU je možné pro nebytové účely využit celý objekt, 
v plochách BI pouze část.  
 
ad 9): Nadpis kapitoly 3.4 zní: 

3.4 Veřejná prostranství a sídelní zeleň 
 
ad 10): Bod 3 kapitoly 3.4 zní: 

 
3. Prostranství mezi Dolním a Horním trávníkem je zařazeno do funkční zóny veřejného 
prostranství (PU). Územním plánem obce je navržena celková rekonstrukce tohoto prostoru 
s podmínkou zachování sochy v rámci této plochy a místně významného stromu, 
v odůvodněném případě jeho nahrazením (transformační plocha T.P1). Úpravou a jeho 
zkvalitněním dostane obec adekvátní a osobité centrum. Územním plánem jsou dále 
navrženy plochy veřejných prostranství Z.P301, Z.P302 a Z.P401 pro obsluhu zastavitelných 
ploch bydlení. 
 
ad 11): Bod 2 kapitoly 3.5 zní: 

 
2. Územním plánem je navrženo rozšíření výrobní plochy na západním okraji sídla  - plocha 
Z.V1. Změnou č. 1 Územního plánu je navržena plocha zemědělské výroby Z.V101. Změnou 
č. 4 Územního plánu je navržena plocha zemědělské výroby Z.V401. Pro plochy Z.V101 a 
Z.V401 platí, že nejpozději v rámci územního řízení pro jednotlivé stavby umisťované v ploše 
VZ musí být prokázáno, že hluková zátěž z plochy VZ – výroba zemědělská a lesnická,  
nepřekročí hodnoty hygienických limitů hluku stanovených pro chráněný venkovní prostor a 
chráněné venkovní prostory staveb dle ustanovení § 30 zákona č.258/2000Sb. 
 
ad 12): Nadpis kapitoly 4. zní: 

4. Koncepce veřejné infrastruktury 
 
ad 13): Poslední dva odstavce kapitoly 4.1.2.3 zní: 

 
Pro umisťování garážových, odstavných a parkovacích stání pro osobní automobily 
všech kategorií platí následující podmínky: 

• Povolena jsou ve všech  plochách zastavěného území a zastavitelných plochách, 
pokud není v podmínkách využití pro příslušné plochy (kapitola 6) a v tomto odstavci 
stanoveno jinak. 

• V plochách bydlení a rekreace je možné umisťovat parkovací, odstavná stání a 
garáže pouze pro potřebu vyvolanou bezprostředním užíváním této plochy nebo 
přilehlého bydlení a občanské vybavenosti. 

• Parkovací a odstavné plochy je (v souladu s kapitolou 6) možné zřizovat zejména 
v zónách DS, PU a ZU. 

• V nezastavěném území (v souladu s kapitolou 6) kromě plochy LU je možné zřizovat 
odpočívky a parkoviště osobních automobilů sloužící turistickému ruchu. 
 

Pro umisťování garážových, odstavných a parkovacích ploch pro nákladní automobily a 
autobusy platí následující podmínky: 
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• Povolena jsou především v plochách VL, VZ a HU. Parkovací stání jsou přípustná 
pouze pokud  obsluhují  činnosti1  provozované v těchto plochách.  

• V plochách bydlení, občanského vybavení jsou nepřípustná parkovací, odstavná 
stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno 
odstavné nebo garážové stání nákl. automobilu nebo autobusu na parcele při stálém 
bydlišti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich provozem nesmí 
zatěžovat životní prostředí a obtěžovat okolní obyvatele. 

• Parkovací stání autobusů jsou podmíněně přípustné na plochách PU. 
• Zřizování parkovacích a odstavných ploch a garáží v nezastavěném území a 

plochách rekreace je nepřípustné. 
 
 
ad 14): Bod druhý kapitoly 4.1.2.4 zní: 

 
• V grafické části dokumentace jsou zakreslena pouze orientační lokalizace zastávek. 

Tyto mohou být se souhlasem obce dle výsledků příslušného řízení umístěny 
kdekoliv podél průjezdné trasy obcí, kromě plochy ZU. 

 
ad 15): Bod první kapitoly 4.2.2 zní: 

 
• Pod zastavěným územím bude vybudována čistička odpadních vod, ve které budou 

likvidovány splaškové vody ze Švábenic, v případě potřeby i sousední obce 
Dětkovice. Pro tento účel je závazně vymezena zastavitelná plocha Z.T1 (TU) pro 
čistírnu odpadních vod a zastavitelná plocha Z.T401 pro čerpací stanici kanalizace; 

 
ad 16): Na závěr kapitoly 4.2.2 se doplňuje bod, který zní: 

 
• Novou výstavbu (generující vznik odpadních vod) je možné zahájit nejdříve po 

vybudování (příp. současně) veřejné kanalizace s odvodem odpadních vod na 
centrální čistírnu odpadních vod v dané lokalitě, umožňující řádné napojení 
kanalizační přípojky novostavby (v okamžiku, kdy Městys Švábenice bude mít 
v provozu veřejnou kanalizaci ukončenou centrální čistírnou odpadních vod). Jiný 
způsob likvidace odpadních vod v souladu s platnou legislativou (domovní čistírna 
odpadních vod, žumpa) je možný do vybudování veřejné kanalizace napojené na 
ČOV, potom pouze ve výjimečných případech, kdy se řádně prokáže kapacitní či 
technická neproveditelnost kanalizační přípojky (také s přihlédnutím k ekonomické 
přijatelnosti).  

 
ad 17): Na závěr kapitoly 4.2.4 se doplňuje text, který zní: 

 
Územním plánem je navržen následující koridor pro technickou infrastrukturu: 

• CNZ.TE31 Koridor pro elektrické vedení 400 kV Slavětice – Prosenice. 
 

Uvedený koridor je vymezen nad plochami s rozdílným způsobem využití (jako překryvná 
funkce), jejichž podmínky využití se tímto nemění, pouze doplňují. V dotčených plochách 
je tedy možné umisťovat další stavby, zařízení a jiná opatření v souladu s podmínkami 
jejich využití stanovenými tímto územním plánem, pokud nejsou v rozporu se záměrem, 
pro který je koridor vymezen. 
 

ad 18): Doplňuje se kapitoly 4.2.6 která zní: 

 

                                                
1 Tyto musí být v souladu s podmínkami uvedenými v kapitole 6. 
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4.2.6 Odpadové hospodářství 
 
Územním plánem je vymezena zastavitelná plocha Z.T402 pro umístění kompostárny. 

 
ad 19): Nadpis kapitoly 5. zní: 

5. Koncepce uspořádání krajiny 
 
ad 20): Kapitola 5.1 zní: 

5.1 Vodní toky a nádrže, eroze a záplavy 
 

1. Všechny vodní toky a nádrže jsou respektovány v současných trasách a lokalitách; 
2. Je navržena revitalizace všech potřebných úseků vodních toků; 
3. Územním plánem jsou respektovány všechny mosty přes vodní toky; 
4. Veškerá břehová zeleň bude zachována, popřípadě rekonstruována. V místech, kde 

břehová zeleň u vodních toků chybí, bude doplněna  geograficky původními druhy; 
5. Břehy vodních nádrží mohou být využívány k rekreačním účelům v souladu 

s podmínkami využití pro jednotlivé plochy2; 
6. Územním plánem je navržena plocha změny v krajině K.W401, pro realizaci rybníka – 

vodní nádrže jako protizáplavového opatření; 
 
Pro ochranu před záplavami, přívalovými dešti a erozi jsou navržena další opatření: 

• Retenční schopnost krajiny bude posílena realizací navržených prvků ÚSES a 
zatravněním pruhů kolem vodních toků.  

• Pro ochranu před povodněmi a přívalovými srážkami jsou navrženy průlehy, 
zatravněné pásy a suché poldry. Jejich lokalizace, velikost a charakter  může být 
v souladu s konkrétními požadavky a podmínkami využití pro jednotlivé plochy 
upravena;  

• Je nadále třeba na zemědělských a lesních pozemcích hospodařit tak, aby se snížila 
půdní eroze a zvýšila recentní schopnost krajiny. V oblasti zemědělské půdy toho lze 
docílit zatravňováním svažitějších pozemků, setím vhodných kultur a způsobem orby.  

 
Územním plánem jsou navrženy následující koridory pro opatření nestavební povahy: 

• CNU.401 Zasakovací remíz. Polyfunkční porost s protizáplavovou a 
ekostabilizující funkcí,  

• CNU.402 Zatravnění. Bude se jednat o zatravněný pás, bez výsadby dřevin 
s protizáplavovou funkcí, 

• CNU.403 Svejl. Bude se jednat o zatravněný průleh, s protizáplavovou funkcí, 
• CNU.404 Stromořadí. Bude se jednat o zatravněný pás s výsadbou dřevin 

s protizáplavovou a ekostabilizující funkcí, 
• CNU.405 Retenční opatření. Jedná se o stabilizaci dráhy soustředěného odtoku 

s přehrážkami s protizáplavovou funkcí. V rámci tohoto koridoru může mohou být 
umístěna i jiná protizáplavová opatření, zejména suché poldry. 

 
Uvedené koridory jsou vymezeny nad plochami s rozdílným způsobem využití (jako 
překryvná funkce), jejichž podmínky využití se tímto nemění, pouze doplňují. V dotčených 
plochách je tedy možné umisťovat další stavby, zařízení a jiná opatření v souladu 
s podmínkami jejich využití stanovenými tímto územním plánem. 
 
 

                                                
2 Kapitola 6 
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Pro ochranu před záplavami, přívalovými dešti a erozi jsou navržena další opatření: 
• Retenční schopnost krajiny bude posílena realizací navržených prvků ÚSES a 

zatravněním pruhů kolem vodních toků.  
• Pro ochranu před povodněmi a přívalovými srážkami jsou navrženy průlehy, 

zatravněné pásy a suché poldry. Jejich lokalizace, velikost a charakter  může být 
v souladu s konkrétními požadavky a podmínkami využití pro jednotlivé plochy 
upravena;  

• Je nadále třeba na zemědělských a lesních pozemcích hospodařit tak, aby se snížila 
půdní eroze a zvýšila recentní schopnost krajiny. V oblasti zemědělské půdy toho lze 
docílit zatravňováním svažitějších pozemků, setím vhodných kultur a způsobem orby.  

 
ad 21): Bod  3. v kapitole 5.2 se ruší 

 
ad 22): Bod 6. v kapitole 5.2 zní: 

 
6. Stávající drobná sakrální architektura v plochách AP, ZZ a AL (kaple, kříže, boží muka, 
sochy…) musí být respektována. 
 
ad 23): Kapitola 5.5 zní: 

5.5 Vymezení územního systému ekologické stability 
Koncepce řešení ÚSES je součástí závazné části dokumentace. Je zakreslena v grafické 
části: V Hlavním výkrese  č. 2. Závazně jsou stanoveny plochy a trasy biokoridorů a 
následující podmínky využití: 
 
Podmínky pro využití ploch biocenter: 

• Viz podmínky pro plochu NU (kap. 6.11). 
 
Podmínky pro využití ploch biokoridorů: 

• Hlavní využití: plocha přírodní zajišťující podmínky pro ochranu přírody a krajiny 
• Přípustné využití: ochrana přírody a krajiny 
• Podmíněně přípustné využití: lesní plochy pouze v případě, že se jedná o lesní 

biokoridory 
• Podmíněně přípustné využití: dopravní a technická infrastruktura pouze v případě, že 

prokazatelně neexistuje alternativní řešení 
• Nepřípustné využití: ostatní způsoby využití 

 
ad 24): Kapitola 6 zní: 

6. Podmínky pro využití a prostorové uspořádání 
vymezených ploch s rozdílným způsobem využití 

6.1 Plochy bydlení  
 
BI – Bydlení individuální 
 
Hlavní využití: 

• Bydlení v rodinných domech; 
• Individuální rekreace v rekonstruovaných tradičních venkovských objektech; 

 
Přípustné využití:  

• Zeleň; 
• Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování osobních automobilů; 
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• Další funkce související s hlavním využitím. 
 
Podmíněně přípustné využití: 

• Bydlení v bytových domech – za podmínky, že jejich charakter bude v souladu 
s venkovským obrazem sídla; 

• Agroturistika, maloobchod, veřejné stravování a ubytování, administrativa, sportovní 
a rekreační zařízení; 

• Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby, objekty a plochy 
sloužící drobné chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto 
činnosti nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných.  

• Rekreační chaty - pouze v zadních částech parcel a současně za podmínky 
zachování hlavního využití; 

 
• Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování nákladních automobilů a autobusů 

–pouze jediné stání při stálém bydlišti autodopravce; 
• Silnice – úpravy dopravně technických parametrů v současných trasách; 
• Místní a účelové komunikace; 
• Technická infrastruktura  - veškerá podzemní zařízení, sítě a objekty všech složek 

technické infrastruktury kromě plynovodu VTL a regulační stanice VTL/STL, dále 
nadzemní trafostanice, rozvody NN a telekomunikační vedení. Nadzemní VN, 
plynovod VTL a regulační stanice VTL/STL  pouze v zakreslených trasách a 
lokalitách. 

• Vodní plochy a toky - za zachování dominantního využití v ploše. 
 
Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Pro nebytové účely je možné použít pouze část jednotky3. V jednotce musí zůstat 
alespoň jeden byt. Výjimkou jsou pouze penziony, administrativa a maloobchod 
smíšeného zboží; 

• Nebytové činnosti je možné provozovat pouze za podmínky zajištění dostatečně 
kapacitního dopravního napojení; 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv nebytových činností na životní prostředí a 
zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách 
bydlení, rekreace nebo občanského vybavení, které nejsou ve vlastnictví 
provozovatele této činnosti.  

 
Nepřípustné využití: 

• Koncentrovaná živočišná výroba, která nesplňuje podmínky pro podmíněně přípustné 
využití; 

• Průmyslová výroba; 
• Výroba stavebních materiálů (kromě administrativy); 
• Velkokapacitní sklady; 
• Velkokapacitní stavby pro obchod; 
• Skládky.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální podlažnost – maximální počet nadzemních podlaží je zakreslen v hlavním 
výkrese grafické části dokumentace. 

• Maximální přípustná intenzita zastavění jednotky4 budovami je 35%. Případná vyšší 
intenzita ve stabilizovaných plochách je respektována, v případě změn v území může 

                                                
3 Jednotkou se rozumí část plochy (jedna nebo více parcel) v zastavěném území nebo zastavitelných plochách, 
která je užívána jedním uživatelem k danému účelu, včetně zázemí (např. rodinný dům, včetně nádvoří, zahrady 
a dalších vedlejších staveb). 
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být zachována, ale nesmí být již zvýšena. Minimální výměra stavebních pozemků 
v zastavitelných plochách je 500 m2 na 1 rodinný dům.  

• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 
venkovskému obrazu sídla. 

 
BU – Bydlení všeobecné 
 
Hlavní využití: 

• Bydlení v rodinných domech 
• Individuální rekreace v rekonstruovaných tradičních venkovských objektech; 

 
Přípustné využití:  

• Zeleň. 
• Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování osobních automobilů; 
• Další funkce související s hlavním využitím. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Bydlení v bytových domech – za podmínky, že jejich charakter bude v souladu 
s venkovským obrazem sídla; 

• Agroturistika, maloobchod, veřejné stravování a ubytování, administrativa, sportovní 
a rekreační zařízení; 

• Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby, objekty a plochy 
sloužící chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto činnosti 
nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných.  

• Rekreační chaty - pouze v zadních částech parcel a současně za podmínky 
zachování hlavního využití; 

 
• Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování nákladních automobilů a autobusů 

–pouze jediné stání při stálém bydlišti autodopravce; 
• Silnice – úpravy dopravně technických parametrů v současných trasách; 
• Místní a účelové komunikace; 
• Technická infrastruktura  - veškerá podzemní zařízení, sítě a objekty všech složek 

technické infrastruktury kromě plynovodu VTL a regulační stanice VTL/STL, dále 
nadzemní trafostanice, rozvody NN a telekomunikační vedení. Nadzemní VN, 
plynovod VTL a regulační stanice VTL/STL  pouze v zakreslených trasách a 
lokalitách. 

• Vodní plochy a toky - za zachování dominantního využití v ploše. 
 

Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 
• Pro nebytové účely je možné použít celou jednotku5. 
• Nebytové činnosti je možné provozovat pouze za podmínky zajištění dostatečně 

kapacitního dopravního napojení; 
• Objektivně prokazatelný negativní vliv nebytových činností na životní prostředí a 

zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách 
bydlení, rekreace nebo občanského vybavení, které nejsou ve vlastnictví 
provozovatele této činnosti.  

 
Nepřípustné využití: 

                                                                                                                                                   
4 Jednotkou se rozumí část plochy (jedna nebo více parcel) v zastavěném území nebo zastavitelných plochách, 
která je užívána jedním uživatelem k danému účelu, včetně zázemí (např. rodinný dům, včetně nádvoří, zahrady 
a dalších vedlejších staveb). 
5 Jednotkou se rozumí část plochy (jedna nebo více parcel) v zastavěném území nebo zastavitelných plochách, 
která je užívána jedním uživatelem k danému účelu, včetně zázemí (např. rodinný dům, včetně nádvoří, zahrady 
a dalších vedlejších staveb). 
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• Koncentrovaná živočišná výroba, která nesplňuje podmínky pro podmíněně přípustné 
využití; 

• Průmyslová výroba; 
• Výroba stavebních materiálů (kromě administrativy);  
• Velkokapacitní sklady; 
• Velkokapacitní stavby pro obchod; 
• Skládky.  

 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální podlažnost – maximální počet nadzemních podlaží je zakreslen v hlavním 
výkrese grafické části dokumentace. 

• Ve stabilizovaných plochách nutno respektovat řadovou zástavbu. 
• Maximální přípustná intenzita zastavění jednotky je 35%. Případná vyšší intenzita ve 

stabilizovaných plochách je respektována, v případě změn v území může být 
zachována, ale nesmí být již zvýšena. 

• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 
venkovskému obrazu sídla. 

 

6.2 Plochy rekreace  
 
RO – Rekreace na oddechových plochách 
 
 
Hlavní využití: 

• Otevřené zařízení pro sport a rekreaci. 
 
Přípustné využití: 

• Obslužné zázemí. 
 
Podmíněně přípustné využití: 

• Dopravní (místní, účelové komunikace, parkování) a  technická infrastruktura – 
zakreslená v grafické části, nebo sloužící obsluze příslušné plochy, popřípadě je její 
umístění v předmětné lokalitě nezbytné;   

• Drobné církevní stavby. 
 

Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 
• Jsou možné pouze za zachování hlavního využití. 
• Objektivně prokazatelný negativní vliv nebytových činností na životní prostředí a 

zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách 
bydlení, rekreace nebo občanského vybavení, které nejsou ve vlastnictví 
provozovatele této činnosti.  

 
Nepřípustné: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními a přípustnými 
funkcemi.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží – 1NP. 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 
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RI – Rekreace individuální 
 
Hlavní využití: 

• Rekreace ve stavbách rodinné rekreace. 
 
Přípustné využití: 

• Zeleň; 
• Hřiště, sportoviště. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Bydlení v rodinných domech a agroturistika - pokud jsou objekty obslouženy 
vyhovující dopravní a technickou infrastrukturou; 

• Parkování a odstavování osobních automobilů – pokud jsou vyvolány bezprostředním 
užíváním plochy  nebo pro bydlení a pokud jsou obslouženy vyhovující dopravní 
infrastrukturou; 

• Skupinová rekreace - pokud jsou objekty obslouženy vyhovující dopravní a 
technickou infrastrukturou; 

• Drobná pěstitelská a chovatelská činnost a drobnější zemědělská produkce, drobné 
řemeslné provozovny; 

• Dopravní (místní, účelové komunikace, parkování) a  technická infrastruktura – 
zakreslená v grafické části, nebo sloužící obsluze příslušné plochy, popřípadě je její 
umístění v předmětné lokalitě nezbytné;   

 
Nepřípustné využití: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a 
podmíněně přípustnými funkcemi, především veškerá výroba a koncentrovaná 
živočišné výroby.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží – 1 NP. 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 

6.3 Plochy občanského vybavení  
 
OU – Občanské vybavení všeobecné 
 
Hlavní využití: 

• Veřejná správa a samospráva, administrativa; 
• Obchod, pohostinská, stravovací a ubytovací zařízení, sběrny služeb, agroturistika; 

 
Přípustné využití: 

• Zdravotnická a sociální zařízení;  
• Kulturní zařízení; 
• Sportovní a rekreační zařízení;  
• Zeleň.  

 
Pro přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu 
předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Bydlení – za podmínky, že nebude  narušováno hlavními a přípustnými činnostmi; 
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• Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby objekty a plochy 
sloužící chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto činnosti 
nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných a pouze jako vedlejší činnost za 
podmínky zachování hlavních nebo přípustných činností.  

 
• Silnice – úpravy dopravně technických parametrů v současných trasách; 
• Místní a účelové komunikace; 
• Parkování osobních automobilů – pouze za zachování hlavního a přípustného využití; 
• Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování nákladních automobilů a autobusů 

–pouze jediné stání při stálém bydlišti autodopravce; 
• Technická infrastruktura  - veškerá podzemní zařízení, sítě a objekty všech složek 

technické infrastruktury kromě plynovodu VTL a regulační stanice VTL/STL, dále 
nadzemní trafostanice, rozvody NN a telekomunikační vedení. Nadzemní VN, 
plynovod VTL a regulační stanice VTL/STL  pouze v zakreslených trasách a 
lokalitách. 

   
Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu 
předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení. 

 
Nepřípustné využití: 

• Koncentrovaná živočišná výroba; 
• Průmyslová výroba; 
• Zařízení autodopravy a výroby stavebních materiálů (kromě administrativních složek); 
• Velkokapacitní sklady; 
• Velkokapacitní stavby pro obchod; 
• Skládky.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží – 2 NP. 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 
 
OV.k – Občanské vybavení veřejné, kultura 
 
Hlavní využití: 

• Kulturní zařízení; 
 
Přípustné využití: 

• Sportovní a rekreační zařízení; 
• Obchod, pohostinská, stravovací a ubytovací zařízení, agroturistika;  
• Zdravotnická a sociální zařízení;  
• Zeleň.  

 
Pro přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu 
předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Bydlení – za podmínky, že nebude  narušováno hlavními a přípustnými činnostmi; 
• Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby objekty a plochy 

sloužící chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto činnosti 
nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných a pouze jako vedlejší činnost za 
podmínky zachování hlavních nebo přípustných činností.  
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• Silnice – úpravy dopravně technických parametrů v současných trasách; 
• Místní a účelové komunikace; 
• Parkování osobních automobilů – pouze za zachování hlavního a přípustného využití; 
• Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování nákladních automobilů a autobusů 

–pouze jediné stání při stálém bydlišti autodopravce; 
• Technická infrastruktura  - veškerá podzemní zařízení, sítě a objekty všech složek 

technické infrastruktury kromě plynovodu VTL a regulační stanice VTL/STL, dále 
nadzemní trafostanice, rozvody NN a telekomunikační vedení. Nadzemní VN, 
plynovod VTL a regulační stanice VTL/STL  pouze v zakreslených trasách a 
lokalitách.  

 
Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu 
předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení. 

 
 
Nepřípustné využití: 

• Koncentrovaná živočišná výroba; 
• Průmyslová výroba; 
• Zařízení autodopravy a výroby stavebních materiálů (kromě administrativních složek); 
 
• Velkokapacitní sklady; 
• Velkokapacitní stavby pro obchod; 
• Skládky.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží – 2 NP. 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 
 

OV.s – Občanské vybavení veřejné, vzdělání a výchova 
 
Hlavní využití: 

• Školská zařízení; 
 
Přípustné využití: 

• Sportovní a rekreační zařízení; 
• Zdravotnická a sociální zařízení;  
• Zeleň.  

 
Pro přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu 
předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Bydlení – za podmínky, že nebude  narušováno hlavními a přípustnými činnostmi; 
• Kultura, administrativa a ubytovací zařízení – za zachování hlavního využití; 
• Obchod, pohostinská a stravovací zařízení; To vše za podmínky, že tyto činnosti 

nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných a pouze jako vedlejší činnost 
k hlavnímu využití; 

• Drobné řemeslné a výrobní činnosti, podnikatelská činnost a služby objekty a plochy 
sloužící chovatelské a pěstitelské činnosti; To vše za podmínky, že tyto činnosti 
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nespadají do činností pro tuto zónu nepřípustných a pouze jako vedlejší činnost 
k hlavnímu využití; 

 
• Silnice – úpravy dopravně technických parametrů v současných trasách; 
• Místní a účelové komunikace; 
• Parkování osobních automobilů – pouze za zachování hlavního a přípustného využití; 
• Stavby a zařízení soužící parkování a odstavování nákladních automobilů a autobusů 

–pouze jediné stání při stálém bydlišti autodopravce; 
• Technická infrastruktura  - veškerá podzemní zařízení, sítě a objekty všech složek 

technické infrastruktury kromě plynovodu VTL a regulační stanice VTL/STL, dále 
nadzemní trafostanice, rozvody NN a telekomunikační vedení. Nadzemní VN, 
plynovod VTL a regulační stanice VTL/STL  pouze v zakreslených trasách a 
lokalitách. 

 
Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu 
předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení. 

 
Nepřípustné využití: 

• Koncentrovaná živočišná výroba; 
• Průmyslová výroba; 
• Zařízení autodopravy a výroby stavebních materiálů (kromě administrativních složek); 
• Velkokapacitní sklady; 
• Velkokapacitní stavby pro obchod; 
• Skládky.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží – 2 NP; 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 
 
OV.o – Občanské vybavení veřejné, ochrana obyvatelstva 
 
Hlavní využití: 

• Hasičská zbrojnice; 
 
Přípustné využití:  

• Zeleň.  
 
Podmíněně přípustné využití: 

• Další funkce, za podmínky že souvisejí s hlavním využitím, zejména občanské 
vybavení, včetně sportovních a rekreačních zařízení, 

• Dopravní infrastruktura sloužící obsluze této plochy, 
• Technická infrastruktura sloužící obsluze této plochy, v případě potřeby i jiné 

podzemní distribuční sítě. 
 
Pro využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Objektivně prokazatelný negativní vliv činností na životní prostředí a zdraví lidu 
předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat do parcel v plochách bydlení. 

 
Nepřípustné využití: 

• Další neuvedené využití. 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  
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• Maximální počet nadzemních podlaží – 2 NP + věž; 
 

OS – Občanské vybavení, sport 
 
Hlavní využití: 

• Zařízení pro sport a rekreaci. 
 
Přípustné využití: 

• Zeleň; 
 
Podmíněně přípustné využití: 

• Pohostinská a ubytovací zařízení; 
• Maloobchodní zařízení; 
• Administrativa spojená s hlavním využitím; 
• Dopravní (místní, účelové komunikace, parkování) a  technická infrastruktura – 

zakreslená v grafické části, nebo sloužící obsluze příslušné plochy, popřípadě je její 
umístění v předmětné lokalitě nezbytné;   

 
Pro podmíněně přípustné využití v této ploše platí následující podmínky: 

• Jsou možné pouze za zachování hlavního využití. 
 
Nepřípustné: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními a přípustnými 
funkcemi.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží – 2 NP. 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 
 
OH – Občanské vybavení, hřbitovy 
 
Hlavní využití: 

• Plochy sloužící pohřebnictví; 
• Církevní stavby. 

 
Přípustné využití: 

• Stavby související s provozem hřbitova; 
• Pěší a účelové komunikace související s provozem hřbitova. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Zeleň – jako doplňující k hlavnímu využití; 
• Technická infrastruktura – pouze v nezbytných případech; 
• Parkování – pouze pro potřeby spojené s provozem hřbitova. 
 

Nepřípustné využití: 
• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a 

podmíněně přípustnými funkcemi. 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1. Toto omezení neplatí pro církevní stavby; 
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6.4 Plochy veřejných prostranství a zeleně 
 
PU – veřejná prostranství všeobecná 
 
Hlavní využití: 

• Prostor pro pěší pohyb obyvatel, zpevněný povrch. 
• Nezpevněné ozeleněné plochy, sadovnické úpravy; 

 
Přípustné využití: 

• Urbánní inventář; 
• Drobné stavby občanské vybavenosti jako např. kaple, zvonice...  
• Silnice; 
• Místní a účelové komunikace; 
• Sítě a podzemní objekty technické infrastruktury; 
• Pěší a cyklistické komunikace; 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Parkoviště automobilů a autobusové zastávky – za zachování hlavního využití jako 
plošně dominantního;  

• Parkovací stání autobusů– za zachování hlavního využití jako plošně dominantního;  
• Vodní prvky, besídky, altánky -  pouze za zachování hlavního využití jako plošně 

dominantního;  
• Nadzemní objekty technické infrastruktury – pouze v nezbytném rozsahu nebo ve 

stávajících objektech; 
• Stánky sloužící prodeji a pohostinství –za zachování hlavního využití jako plošně 

dominantního. 
 

Nepřípustné využití: 
• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a 

podmíněně přípustnými funkcemi;  
• Výsadba geograficky nepůvodních druhů zeleně. 

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 
venkovskému obrazu sídla; 

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1; 
 
ZU – Zeleň všeobecná 
 
Hlavní využití: 

• Nezpevněné ozeleněné plochy, sadovnické úpravy; 
 
Přípustné využití: 

• Urbánní inventář; 
• Místní, účelové, cyklistické  a pěší komunikace; 
• Sítě a podzemní objekty technické infrastruktury. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Parkování osobních automobilů – stání pouze přímo obsloužena ze stávajících 
komunikací;  

• Silnice v současných trasách a jejich úpravy; 
• Vodní prvky, besídky, altánky -  pouze za zachování hlavního využití jako plošně 

dominantního;  
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• Rekreační zařízení – pouze pokud jsou otevřená (hřiště) a za zachování hlavního 
využití jako plošně dominantního; 

• Nadzemní objekty technické infrastruktury – pouze v nezbytných případech a ve 
stávajících objektech; 

 
Nepřípustné využití: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a 
podmíněně přípustnými funkcemi.  

• Zastávky autobusů a parkování nákladních automobilů, garáže; 
• Výsadba geograficky nepůvodních druhů zeleně. 

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 
venkovskému obrazu sídla; 

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1; 
 
ZP – Zeleň parková a parkově upravená 
 
Hlavní využití: 

• Nezpevněné ozeleněné plochy, sadovnické úpravy; 
 
Přípustné využití: 

• Urbánní inventář; 
• Účelové a pěší komunikace; 
• Podzemní sítě a objekty technické infrastruktury. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Besídky, altánky, drobné církevní stavby a drobné stavby sloužící cestovnímu ruchu -  
za zachování hlavního využití jako plošně dominantního;  

• Nadzemní sítě a objekty technické infrastruktury – pouze stávající a nové, pokud jsou 
zakresleny v grafické části; 

 
Nepřípustné využití: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a 
podmíněně přípustnými funkcemi;  

• Výsadba geograficky nepůvodních druhů zeleně. 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 
venkovskému obrazu sídla; 

 
ZZ– Zeleň zahradní a sadová 
 
Hlavní využití: 

• Zemědělská půda – dle výše uvedeného určení. 
 
Přípustné využití: 

• Zatravnění orné půdy; 
• Dělení větších ploch orné půdy zatravněnými pásy; 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Výsadby dřevinných porostů  – pokud tyto budou splňovat podmínky kladené na lesy 
ochranné nebo lesy zvláštního určení; 
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• Aktivity pro zvýšení ekologické stability krajiny – realizace prvků ÚSES a krajinné 
zeleně; 

• Výsadby neintenzivních sadů;. 
• Veškerá protierozní a protipovodňová opatření (suché poldry, hráze, větrolamy…) – 

v nezbytném rozsahu; 
• Menší budovy6 – pokud slouží  zemědělství, lesnictví, myslivosti nebo vodnímu 

hospodářství – bez pobytových místností a pouze pokud jsou v  zastavěném území 
nebo zastavitelných plochách; 

• Polní hnojiště - musí být umístěna v bezpečné vzdálenosti od obytné zástavby a 
nesmí ohrozit zdroje veřejného vodovodu; 

• Objekty sloužící chovatelské a pěstitelské činnosti – pouze pokud jsou v  zastavěném 
území nebo zastavitelných plochách; 

• Objekty sloužící individuální rekreaci  – pouze pokud jsou v  zastavěném území nebo 
zastavitelných plochách; 

• Individuální garáže osobních automobilů  – pouze pokud jsou v  zastavěném území 
nebo zastavitelných plochách; 

• Silnice – úpravy týkající se zlepšení dopravně technických parametrů při zachování 
současné trasy.  

• Účelové komunikace - pokud slouží zemědělství, vodnímu hospodářství, lesnictví 
nebo myslivosti; 

• Parkoviště osobních automobilů sloužící turistickému ruchu a odpočívky, v návaznosti 
na silnice. 

• Vodní toky a nádrže – za podmínky zachování hlavního využití; 
• Veškeré sítě  a podzemní objekty technické infrastruktury – pokud nenaruší hlavní 

využití; 
• Nadzemní objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavních 

výkresech. 
• Drobná zařízení sloužící cyklo – a pěší turistice (i nevyznačená). 

 
Nepřípustné využití: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi přípustnými a podmíněně 
přípustnými funkcemi, především nové stavby pro rodinnou rekreaci 
v nezastavitelném území. 

• Změna trvale zatravněných ploch a zahrad na ornou půdu. 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1, bez možnosti podkroví 
• Budovy pouze do hrubé zastavěné plochy 25 m2 na jeden (zastavěný) stavební 

pozemek; 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 
 

V nezastavěném území jsou výslovně vyloučeny veškeré budovy7 pro: 
• Zemědělství a lesnictví, 
• Ochranu přírody a krajiny, 
• Zlepšení podmínek využití nezastavěného území pro rekreaci a cestovní ruch 

(vybavení cyklistických stezek, hygienická zařízení, ekologická a informační centra), 

                                                
6 Budova je nadzemní stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěná a navenek 
převážně uzavřená obvodovými stěnami a střešní konstrukcí. Slouží k ochraně lidí, zvířat nebo věcí před vnějšími 
vlivy a je vždy určena pro trvalé či dlouhodobé užívání. 
7 Budova je nadzemní stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěná a navenek 
převážně uzavřená obvodovými stěnami a střešní konstrukcí. Slouží k ochraně lidí, zvířat nebo věcí před vnějšími 
vlivy a je vždy určena pro trvalé či dlouhodobé užívání. 
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• Zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 
drobnou stavbu. 

 
ZK– Zeleň krajinná 
 
Hlavní využití:  

• Rozptýlená zeleň; 
• Přírodní vegetace; 
• Břehové porosty; 

 
Přípustné využití:  

• Lesní pozemky. 
 
Podmíněně přípustné využití: 

• Stavby sloužící zemědělství, lesnictví, myslivosti a vodnímu hospodářství – za 
zachování hlavního využití; 

• Silnice – úpravy týkající se zlepšení dopravně technických parametrů při zachování 
současné trasy.  

• Účelové komunikace - pokud slouží zemědělství, vodnímu hospodářství, lesnictví 
nebo myslivosti; 

• Parkoviště osobních automobilů sloužící turistickému ruchu a odpočívky, v návaznosti 
na silnice. 

• Drobná zařízení sloužící cyklo – a pěší turistice; 
• Veškeré sítě a objekty technické infrastruktury – pokud nenaruší hlavní využití; 

 
 
Nepřípustné: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a 
podmíněně přípustnými funkcemi, především nové objekty pro rodinnou rekreaci. 

6.5 Plochy dopravní infrastruktury  
 
DS – Doprava silniční 
 
Hlavní využití: 

• Pozemní komunikace, včetně všech součástí a příslušenství; 
• Podzemní sítě a objekty technické infrastruktury. 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Zeleň – podřízena hlavnímu využití; 
• Nadzemní objekty a sítě technické infrastruktury – v nezbytném rozsahu. 

 
Nepřípustné: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními a podmíněně 
přípustnými funkcemi.  

6.6 Plochy technické infrastruktury  
 
TU – Technická infrastruktura všeobecná 
 
Hlavní využití: 

• Zařízení technické infrastruktury. 
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Podmíněně přípustné využití: 
• Zeleň – podřízena hlavnímu využití; 
• Administrativa – související s provozem této zóny. 
• Dopravní infrastruktura – sloužící obsluze této zóny. 

 
Nepřípustné využití: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními a podmíněně 
přípustnými funkcemi.  

 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1. Stavby v této zóně musí svým charakterem 
(pojednáním hmot, barevností) odpovídat venkovskému obrazu sídla. 

 
TO - Nakládání s odpady 
 
Hlavní využití: 

• Plochy technické infrastruktury zahrnující plochy na ukládání, likvidaci a recyklaci 
odpadu; související stavby a zařízení, ukládací a manipulační plochy 

• Hospodaření se zeleným odpadem (kompostování), 
 
Podmíněně přípustné využití: 

• Zeleň – doplňkově, podřízena hlavnímu využití; 
• Dopravní a technická infrastruktura – sloužící obsluze této plochy. 

 
Nepřípustné využití: 

• Stavby a zařízení pro bydlení, rekreaci, občanskou vybavenost a výrobu. 
 
Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1. 

6.7 Plochy výroby a skladování a plochy smíšeně výrobní 
 
VL – Výroba lehká 
 
Hlavní využití: 

• Lehká výroba, montáže; 
• Zemědělská výroba; 

 
Přípustné využití: 

• Administrativa; 
• Výrobní služby, řemesla; 
• Zeleň;  

 
Podmíněně přípustné: 

• Obchodní zařízení, kromě velkokapacitních prodejen, pohostinská a stravovací 
zařízení – pokud nejsou narušovány činnostmi spadajícími do hlavního a přípustného 
využití; 

• Velkokapacitní sklady, zařízení autodopravy, zařízení velkoobchodu a zásilkové 
služby  - pokud budou obslouženy z úseků silnic mimo zastavěné území; 

• Zařízení pro dopravní a technickou obsluhu území – za zachování hlavního nebo 
přípustného využití; 
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Nepřípustné využití: 
• Těžká průmyslová výroba; 
• Bydlení; 
• Skládky; 

 
Pro všechny činnosti v této ploše platí podmínka, že objektivně prokazatelný negativní vliv 
činností na životní prostředí a zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat 
do parcel v plochách bydlení, občanského vybavení a rekreace. 

 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1NP pro výrobu, 2. NP pouze pro 
administrativu; 

• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 
venkovskému obrazu sídla. 

 
HU – Smíšené výrobní všeobecné 
 
Hlavní využití: 

• Výrobní služby, řemesla; 
 
Přípustné využití: 

• Chovatelská a pěstitelská činnost; 
• Administrativa; 
• Zeleň;  

 
Podmíněně přípustné: 

• Obchodní zařízení, kromě velkokapacitních prodejen, pohostinská a stravovací 
zařízení – pokud nejsou narušovány činnostmi spadajícími do hlavního a přípustného 
využití; 

• Bydlení a přechodné ubytování – pokud nejsou narušovány hlavním nebo přípustným 
využitím v této ploše; 

• Zařízení pro dopravní a technickou obsluhu území – za zachování hlavního nebo 
přípustného využití; 

• Zařízení pro sběr a třídění odpadů. 
 
Nepřípustné využití: 

• Těžká průmyslová výroba; 
• Velkokapacitní sklady; 
• Zařízení autodopravy (kromě administrativních složek); 
• Zařízení velkoobchodu a zásilkové služby (kromě administrativních složek); 
• Skládky; 

 
Pro všechny činnosti v této ploše platí podmínka, že objektivně prokazatelný negativní vliv 
činností na životní prostředí a zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat 
do parcel v plochách bydlení a rekreace. 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1NP pro výrobu, 2. NP pouze pro 
administrativu a bydlení. Stávající vyšší stavby jsou respektovány; 

• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 
venkovskému obrazu sídla. 
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VZ– Výroba zemědělská a lesnická 
 
Hlavní využití: 

• Zemědělská výroba; 
 
Přípustné využití: 

• Chovatelská a pěstitelská činnost; 
• Výrobní služby, řemesla; 
• Administrativa; 
• Zeleň;  

 
Podmíněně přípustné: 

• Obchodní zařízení, kromě velkokapacitních prodejen, pohostinská a stravovací 
zařízení – pokud nejsou narušovány činnostmi spadajícími do hlavního a přípustného 
využití; 

• Zařízení pro dopravní a technickou obsluhu území dle zásad uvedených v kapitole 4; 
 
Nepřípustné využití: 

• Těžká průmyslová výroba; 
• Bydlení a přechodné ubytování 
• Zařízení pro sběr a třídění odpadů; 
• Velkokapacitní sklady; 
• Zařízení autodopravy (kromě administrativních složek); 
• Zařízení velkoobchodu a zásilkové služby (kromě administrativních složek); 
• Skládky; 

 
Pro všechny činnosti v této ploše platí podmínka, že objektivně prokazatelný negativní vliv 
činností na životní prostředí a zdraví lidu předepsaný zvláštními předpisy nesmí zasahovat 
do parcel v plochách bydlení a rekreace, mimo ochranné pásmo vymezené zvláštním 
rozhodnutím8. 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1NP. Stávající vyšší stavby jsou respektovány; 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 

6.8 Plochy vodní a vodohospodářské 
 
WU – Vodní a vodohospodářské všeobecné 
WX – Vodní a vodohospodářské jiné, suchý poldr 
 
Hlavní využití: 

• Vodní nádrže a díla dle výše uvedeného určení; 
 
Přípustné využití: 

• Činnosti, stavby, objekty a zařízení sloužící vodnímu hospodářství a rybářství 
(stavby, hráze, ostrovy, litorální pásma). 

• Přemostění. 
 
Podmíněně přípustné využití: 

                                                
8 Rozhodnutí č. 7/1/86 MNV Ivanovice na Hané ze dne 14.3.1986 
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• Zeleň – pokud nenarušuje hlavní a přípustné využití; 
• Stavby sloužící myslivosti, turistickému ruchu zemědělství a lesnictví - pokud 

nenarušují hlavní a přípustné využití; 
• Účelové komunikace – pokud slouží vodnímu hospodářství, popřípadě lesnictví nebo 

zemědělství; 
• Energetická zařízení poháněná vodou; 
• Nadzemní zařízení technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavních 

výkresech. 
 
Nepřípustné využití: 

• Všechny neuvedené funkce; 
 

6.9 Plochy zemědělské  
 
AP – Orná půda 
AL – Trvalé travní porosty 
 
Hlavní využití: 

• Zemědělská půda – dle výše uvedeného určení. 
 
Přípustné využití: 

• Zatravnění orné půdy; 
• Dělení větších ploch orné půdy zatravněnými pásy; 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Výsadby dřevinných porostů  – pokud tyto budou splňovat podmínky kladené na lesy 
ochranné nebo lesy zvláštního určení; 

• Aktivity pro zvýšení ekologické stability krajiny – realizace prvků ÚSES a krajinné 
zeleně; 

• Výsadby neintenzivních sadů;. 
• Veškerá protierozní a protipovodňová opatření (suché poldry, hráze, větrolamy…) – 

v nezbytném rozsahu; 
• Menší pozemní stavby – pokud slouží  zemědělství, lesnictví, myslivosti nebo 

vodnímu hospodářství – pouze pokud jsou v  zastavěném území nebo zastavitelných 
plochách; 

• Polní hnojiště - musí být umístěna v bezpečné vzdálenosti od obytné zástavby a 
nesmí ohrozit zdroje veřejného vodovodu; 

• Objekty sloužící chovatelské a pěstitelské činnosti – pouze pokud jsou v  zastavěném 
území nebo zastavitelných plochách; 

• Objekty sloužící individuální rekreaci  – pouze pokud jsou v  zastavěném území nebo 
zastavitelných plochách; 

• Individuální garáže osobních automobilů  – pouze pokud jsou v  zastavěném území 
nebo zastavitelných plochách; 

• Silnice – úpravy týkající se zlepšení dopravně technických parametrů při zachování 
současné trasy.  

• Účelové komunikace - pokud slouží zemědělství, vodnímu hospodářství, lesnictví 
nebo myslivosti; 

• Parkoviště osobních automobilů sloužící turistickému ruchu a odpočívky, v návaznosti 
na silnice. 

• Vodní toky a nádrže – za podmínky zachování hlavního využití; 
• Veškeré sítě  a podzemní objekty technické infrastruktury – pokud nenaruší hlavní 

využití; 
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• Nadzemní objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavních 
výkresech. 

• Drobná zařízení sloužící cyklo – a pěší turistice (i nevyznačená).  
 
Nepřípustné využití: 

• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi přípustnými a podmíněně 
přípustnými funkcemi, především nové stavby pro rodinnou rekreaci 
v nezastavitelném území. 

• Změna trvale zatravněných ploch a zahrad na ornou půdu. 
 
Podmínky prostorového uspořádání:  

• Maximální počet nadzemních podlaží: 1 
• Stavby v této zóně musí svým charakterem (pojednáním hmot, barevností) odpovídat 

venkovskému obrazu sídla. 
 

V nezastavěném území jsou výslovně vyloučeny veškeré budovy9 pro: 
• Zemědělství a lesnictví, 
• Ochranu přírody a krajiny, 
• Zlepšení podmínek využití nezastavěného území pro rekreaci a cestovní ruch 

(vybavení cyklistických stezek, hygienická zařízení, ekologická a informační centra), 
Výjimkou jsou pouze rozhledny bez pobytových místností. 

• Zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 
drobnou stavbu. 
 

6.10 Plochy lesní  
 
LU – Lesní všeobecné 
 
Hlavní využití: 

• Pozemky určené pro plnění funkce lesa; 
 

Přípustné využití: 
• Účelové komunikace - pokud slouží lesnictví nebo myslivosti; 

 
Podmíněně přípustné využití: 

• Stavby sloužící zemědělství, lesnictví, myslivosti a vodnímu hospodářství – za 
zachování hlavního využití a pokud nejsou tímto ÚP výslovně vyloučeny; 

• Veškeré stavby, zařízení a jiná opatření pro ochranu před erozí a záplavami, 
• Silnice – úpravy týkající se zlepšení dopravně technických parametrů při zachování 

současné trasy.  
• Účelové komunikace - pokud slouží zemědělství a vodnímu hospodářství; 
• Drobná zařízení sloužící cyklo – a pěší turistice; 
• Veškerá podzemní zařízení technické infrastruktury – pokud nenaruší hlavní využití; 
• Nadzemní zařízení technické infrastruktury – pokud jsou zakreslena v hlavních 

výkresech. 
 

Nepřípustné využití: 
• Všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedené mezi hlavními, přípustnými a 

podmíněně přípustnými funkcemi, především rekreační chaty; 

                                                
9 Budova je nadzemní stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěná a navenek 
převážně uzavřená obvodovými stěnami a střešní konstrukcí. Slouží k ochraně lidí, zvířat nebo věcí před vnějšími 
vlivy a je vždy určena pro trvalé či dlouhodobé užívání. 
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V nezastavěném území jsou výslovně vyloučeny veškeré budovy10 pro: 

• Zemědělství a lesnictví, 
• Ochranu přírody a krajiny, 
• Zlepšení podmínek využití nezastavěného území pro rekreaci a cestovní ruch 

(vybavení cyklistických stezek, hygienická zařízení, ekologická a informační centra), 
• Zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 

drobnou stavbu. 
 

6.11 Plochy přírodní 
 
NU – Přírodní všeobecné 
 
Hlavní využití:  

• Plocha přírodní zajišťující podmínky pro ochranu přírody a krajiny, 
 

Přípustné využití:  
• Ochrana přírody a krajiny, 

 
Podmíněně přípustné využití:  

• Lesní plochy pouze v případě, že se jedná o lesní biocentra a lesy s přirozenou 
skladbou dřevin, 
 

Podmíněně přípustné využití:  
• Dopravní a technická infrastruktura pouze v případě, že prokazatelně neexistuje 

alternativní řešení, 
 

Nepřípustné využití:  
• Ostatní způsoby využití. 

 
V nezastavěném území jsou výslovně vyloučeny veškeré budovy11 pro: 

• Zemědělství a lesnictví, 
• Ochranu přírody a krajiny, 
• Zlepšení podmínek využití nezastavěného území pro rekreaci a cestovní ruch 

(vybavení cyklistických stezek, hygienická zařízení, ekologická a informační centra), 
• Zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o 

drobnou stavbu. 
 
 
ad 25): Kapitola 7. zní: 

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci 
 

                                                
10 Budova je nadzemní stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěná a navenek 
převážně uzavřená obvodovými stěnami a střešní konstrukcí. Slouží k ochraně lidí, zvířat nebo věcí před vnějšími 
vlivy a je vždy určena pro trvalé či dlouhodobé užívání. 
11 Budova je nadzemní stavba spojená se zemí pevným základem, která je prostorově soustředěná a navenek 
převážně uzavřená obvodovými stěnami a střešní konstrukcí. Slouží k ochraně lidí, zvířat nebo věcí před vnějšími 
vlivy a je vždy určena pro trvalé či dlouhodobé užívání. 
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Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření jsou: 
VD.1 Místní komunikace, včetně technické infrastruktury do ní uložené; 
VT.1 Kanalizace splašková; 
VT.2 Výtlak kanalizace s čerpací stanicí; 
VT.3 Čistírna odpadních vod; 
VT.4 Telekomunikační kabely; 
VT.5 Plynovod STL; 
VT.TE31 Vedení elektrického vedení 400 kV; 
VU.1 Nadregionální biokoridor; 
VU.2 Regionální biocentrum; 
VU.3 Regionální biokoridor; 
VU.4 Lokální biocentra;  
VU.5 Lokální biokoridory; 

 
Tímto dokumentem nejsou navrženy žádné asanace. 
 
Plochy a koridory veřejně prospěšných staveb a opatření jsou zakresleny ve výkrese č. 6 
Veřejně prospěšné stavby a opatření. 
 
ad 26): Kapitola 8. zní: 

8. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o 
změnách podmíněno zpracováním územní studie 
 

Tuto dokumentací jsou navrženy následující plochy, ve kterých je prověření změn jejich 
využití územní studií podmínkou pro rozhodování: 

 
Plochy US.B301, US.B304 a US.P301: 

• Touto dokumentací jsou vymezeny plochy US.B301, US.B304 a US.P301, ve 
kterých je prověření změn jejích využití územní studií podmínkou pro 
rozhodování. 

• Plochy jsou zakresleny ve výkresech 1 Výkres základního členění území a 2 
Hlavní výkres. 

• Pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii 
do evidence územně plánovací činnosti je stanovena lhůta do čtyř let od nabytí 
účinnosti této dokumentace. V případě, že výše uvedený proces nebude 
v uvedené lhůtě ukončen, pozbývá výše uvedená podmínka pro rozhodování 
stanovená touto dokumentací platnosti. 

• Územní studie bude především mít za úkol navrhnout podrobnější hmotové 
uspořádání ve vymezené ploše v souladu s jejím zadáním. 

• V zastavitelné ploše veřejného prostranství Z.P301 bude řešeno umístění 
pozemní komunikace pro příjezd a přístup do lokalit pro bydlení Z.B301 a Z.B304 
ze silnice II/428. Napojení rozvojových lokalit pro bydlení Z.B301 a Z.B304 musí v 
rámci řešení územní studie zohlednit stávající dopravní napojení stávající řadové 
zástavby podél silnice II/428. 

• Územní studii je možné zpracovat pro všechny uvedené plochy společně, nebo 
pro každou z uvedených ploch zvlášť. 

 
ad 27): Kapitoly 9. a 10. se ruší. 
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