UP Svabenice, Zména &. 4 — A. Textova &ast - vyrok, Studio Region, Brno 7/2026

TEXTOVA CAST - VYROK

ZMENY C. 4 UP SVABENICE

V souvislosti se Zménou &. 4 UP Svabenice byla Textova ¢ast — vyrok Uzemniho planu obce (UP) Svabenice
zménéna. NiZe uvedeny text obsahuje pouze ménéné ¢asti vyroku. Srovnavaci text, obsahujici jak neméné, tak
meénéné (ruSené/vypusténé a doplnéné) €asti je uveden v ¢asti B2. Odivodnéni.

ad 1): Nadpis kapitoly 1. zni:
1. Vymezeni zastavéného uzemi

ad 2): Prvni odstavec kapitoly 1. zni:

Zastavéné (izemi obce bylo aktualizovano zménou &. 4. Uzemniho planu Svabenice. Bylo
vymezeno dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 27. 04. 2026.

ad 3): Nadpis kapitoly 2. zni:
2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

ad 4): Body 12. a 13. kapitoly 2. zni:

12. Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany
vefejného zdravi, Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho,
Ze celkova hlukova zatéz v uzemi nepfekroci hodnoty hygienickych limitd hluku, stanovenych
pro chranéné prostory. Nejpozdéji pfi povoleni stavby musi byt deklarovan soulad zaméru s
pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na useku ochrany pfed hlukem, pfipadné
vibracemi.

13. Umisténi zdroje hluku v plochéach s rozdilnym zpusobem vyuziti je podminéno tim, Ze
celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych v plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivl
pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory, definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné prostory, vymezenych v tzemné planovaci dokumentaci.

ad 5): Nadpis kapitoly 3. zni:
3. Urbanisticka koncepce

ad 6): Body 2. a 5. kapitoly 3.1 zni:

2. Uzemnim planem je navrzeno 7 zastavitelnych ploch pro rozvoj funkce bydleni ve formé
rodinnych domu (zastavitelné plochy Z.B301, Z.B303, Z.B304 a Z.B401 az Z.B404). Vedeni
komunikaci a technickych siti v plochach bydleni mize byt pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace.

5. Zastavba v plode Z.B304 musi byt od silnice oddélena souvislym pasem izolaéni zelené.

ad 7): Body 1. a 2. kapitoly 3.2 zni:
1. Je navrZeno rozsifeni sportovniho areélu o plochu Z.R1;

fwv v

Z.R301);
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ad 8): Body 3. a 5. kapitoly 3.3 zni:

3. Uzemnim planem je navrzen rozvoj dal$i ob&anské vybavenosti souvisejici s cestovnim
ruchem a to zejména formou drobnych zafizeni a agroturistiky ve stavajici obytné nebo jiné
zastavbé v souladu s podminkami vyuziti. Zménou €. 2 je navrzena transformacni plocha
T.0201 pro ucely realizace hasi¢ské zbrojnice.

5. V plochach obytné zastavby BU je mozné pro nebytové Ucely vyuzit cely objekt,

v plochach Bl pouze &ast.

ad 9): Nadpis kapitoly 3.4 zni:
3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

ad 10): Bod 3 kapitoly 3.4 zni:

3. Prostranstvi mezi Dolnim a Hornim travnikem je zafazeno do funkCni zony vefejného
prostranstvi (PU). Uzemnim pldnem obce je navrZena celkova rekonstrukce tohoto prostoru
s podminkou zachovani sochy vramci této plochy a mistné vyznamného stromu,
v oduvodnénem pfipadé jeho nahrazenim (transformacni plocha T.P1). Upravou a jeho
zkvalitnénim dostane obec adekvatni a osobité centrum. Uzemnim pldnem jsou déle
navrzeny plochy vefejnych prostranstvi Z.P301, Z.P302 a Z.P401 pro obsluhu zastavitelnych
ploch bydleni.

ad 11): Bod 2 kapitoly 3.5 zni:

2. Uzemnim planem je navrzeno rozsifeni vyrobni plochy na zapadnim okraji sidla - plocha
ZN1. Zménou €. 1 Uzemniho planu je navrzena plocha zemédélské vyroby Z.V101. Zménou
&. 4 Uzemniho planu je navrzena plocha zemédé&lské vyroby Z.V401. Pro plochy Z.V101 a
Z.NV401 plati, Ze nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované v ploSe
VZ musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z plochy VZ — vyroba zemédélska a lesnicka,
nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chrédnéné venkovni prostory staveb dle ustanoveni § 30 zakona ¢.258/2000Sb.

ad 12): Nadpis kapitoly 4. zni:
4. Koncepce verejné infrastruktury

ad 13): Posledni dva odstavce kapitoly 4.1.2.3 zni:

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich stani pro osobni automobily
v8ech kategorii plati nasledujici podminky:

e Povolena jsou ve v8ech plochéch zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochéch,
pokud neni v podminkach vyuZiti pro pfislusné plochy (kapitola 6) a v tomto odstavci
stanoveno jinak.

e V plochéch bydleni a rekreace je mozné umistovat parkovaci, odstavna stani a
garaze pouze pro potfebu vyvolanou bezprostfednim uzivanim této plochy nebo
prilehlého bydleni a ob&anské vybavenosti.

e Parkovaci a odstavné plochy je (v souladu s kapitolou 6) mozné zfizovat zejména
v zénach DS, PU a ZU.

e V nezastavéném Uzemi (v souladu s kapitolou 6) kromé plochy LU je mozné zfizovat
odpocivky a parkovisté osobnich automobilt slouzici turistickému ruchu.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni automobily a
autobusy plati nasledujici podminky:
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ad 14):

ad 15):

ad 16):

ad 17):

Povolena jsou pfedevsim v plochach VL, VZ a HU. Parkovaci stani jsou pfipustna
pouze pokud obsluhuji &innosti' provozované v t&chto plochach.

V plochach bydleni, obéanského vybaveni jsou nepfipustna parkovaci, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno
odstavné nebo garazové stani nakl. automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém
bydlisti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich provozem nesmi
zatéZovat Zivotni prostfedi a obtézovat okolni obyvatele.

Parkovaci stani autobusu jsou podminéné prfipustné na plochach PU.

Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném uzemi a
plochach rekreace je nepfipustné.

Bod druhy kapitoly 4.1.2.4 zni:

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakreslena pouze orientacni lokalizace zastavek.
Tyto mohou byt se souhlasem obce dle vysledku pfisluSného Fizeni umistény
kdekoliv podél prljezdné trasy obci, kromé plochy ZU.

Bod prvni kapitoly 4.2.2 zni:

Pod zastavénym Gzemim bude vybudovana Cisticka odpadnich vod, ve které budou
likvidovany splaskové vody ze Svabenic, v pfipadé potfeby i sousedni obce
Détkovice. Pro tento UCel je zavazné vymezena zastavitelna plocha Z.T1 (TU) pro
¢istirnu odpadnich vod a zastavitelna plocha Z.T401 pro Cerpaci stanici kanalizace;

Na zavér kapitoly 4.2.2 se dopliiuje bod, ktery zni:

Novou vystavbu (generujici vznik odpadnich vod) je mozné zahdjit nejdfive po
vybudovani (pfip. sou€asné) verfejné kanalizace s odvodem odpadnich vod na
centralni Cistirnu odpadnich vod v dané lokalité, umozZujici fadné napojeni
kanaliza¢ni pfipojky novostavby (v okamziku, kdy Méstys Svabenice bude mit

v provozu vefejnou kanalizaci ukon&enou centralni €istirnou odpadnich vod). Jiny
zpuUsob likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (domovni €istirna
odpadnich vod, Zumpa) je mozny do vybudovani vefejné kanalizace napojené na
COV, potom pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy se Fadné prokaze kapacitni &i
technickd neproveditelnost kanaliza¢ni pfipojky (takeé s prihlédnutim k ekonomické
prijatelnosti).

Na zavér kapitoly 4.2.4 se dopliuje text, ktery zni:

Uzemnim planem je navrzen nasleduijici koridor pro technickou infrastrukturu:

e CNZ.TES31 Koridor pro elektrické vedeni 400 kV Slavétice — Prosenice.

Uvedeny koridor je vymezen nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (jako pfekryvna
funkce), jejichz podminky vyuZziti se timto neméni, pouze doplriuji. V dotéenych plochach
je tedy mozné umistovat dal$i stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s podminkami
jejich vyuZziti stanovenymi timto izemnim planem, pokud nejsou v rozporu se zamérem,
pro ktery je koridor vymezen.

ad 18):

Dopilriuje se kapitoly 4.2.6 ktera zni:

! Tyto musi byt v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole 6.
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4.2.6 Odpadové hospodaristvi

Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha Z.T402 pro umisténi kompostarny.
ad 19): Nadpis kapitoly 5. zni:

5. Koncepce usporadani krajiny

ad 20): Kapitola 5.1 zni:

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze a zaplavy

V8echny vodni toky a nadrze jsou respektovany v sou€asnych trasach a lokalitach;
Je navrzena revitalizace vSech potfebnych usekl vodnich toku;

Uzemnim planem jsou respektovany vSechny mosty pfes vodni toky;

Veskera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zelefi u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky pdvodnimi druhy;
Biehy vodnich nadrzi mohou byt vyuZivany k rekrea¢nim u¢elim v souladu

s podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy?;

6. Uzemnim planem je navrZzena plocha zmény v krajiné K.W401, pro realizaci rybnika —
vodni nadrze jako protizaplavového opatfeni;

Ao~

o

Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena dalsi opatreni:

¢ Retenc¢ni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych prvkd USES a
zatravnénim pruhud kolem vodnich toka.

e Pro ochranu pfed povodnémi a pfivalovymi srazkami jsou navrzeny prulehy,
zatravnéné pasy a suché poldry. Jejich lokalizace, velikost a charakter muZze byt
v souladu s konkrétnimi pozadavky a podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy
upravena;

e Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila
pudni eroze a zvysila recentni schopnost krajiny. V oblasti zemédeélské pudy toho Ize

vvvvvv

Uzemnim planem jsou navrzeny nasleduijici koridory pro opatfeni nestavebni povahy:

e CNU.401 Zasakovaci remiz. Polyfunkéni porost s protizdplavovou a
ekostabilizujici funkci,

e (CNU.402 Zatravnéni. Bude se jednat o zatravnény pas, bez vysadby dfevin
s protizaplavovou funkci,

e (CNU.4083 Svejl. Bude se jednat o zatravnény pruleh, s protizdplavovou funkci,

e (CNU.404 Stromoradi. Bude se jednat o zatravnény pas s vysadbou dfevin
s protizaplavovou a ekostabilizujici funkci,

e (CNU.405 Retencni opatfeni. Jedna se o stabilizaci drahy soustfedéného odtoku
s prehrazkami s protizaplavovou funkci. V ramci tohoto koridoru maze mohou byt
umisténa i jina protizaplavova opatfeni, zejména suché poldry.

Uvedené koridory jsou vymezeny nad plochami s rozdilnym zplasobem vyuziti (jako
prekryvna funkce), jejichz podminky vyuZiti se timto neméni, pouze doplriuji. V dotéenych
plochach je tedy mozné umistovat dalSi stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu

s podminkami jejich vyuziti stanovenymi timto Uzemnim planem.

% Kapitola 6
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Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena dalsi opatfeni:

e Retenc¢ni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych prvkd USES a
zatravnénim pruhd kolem vodnich toku.

e Pro ochranu pfed povodnémi a pfivalovymi srazkami jsou navrzeny prulehy,
zatravnéné pasy a suché poldry. Jejich lokalizace, velikost a charakter maze byt
v souladu s konkrétnimi pozadavky a podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy
upravena;

e Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila
pudni eroze a zvysila recentni schopnost krajiny. V oblasti zemédeélské pudy toho Ize

vvvvvv

ad 21): Bod 3. v kapitole 5.2 se rusi
ad 22): Bod 6. v kapitole 5.2 zni:

6. Stavajici drobnd sakralni architektura v plochach AP, ZZ a AL (kaple, kfize, bozi muka,
sochy...) musi byt respektovana.

ad 23): Kapitola 5.5 zni:

5.5 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni USES je soudasti zavazné ¢asti dokumentace. Je zakreslena v grafické
¢asti: V Hlavnim vykrese €. 2. Zavazné jsou stanoveny plochy a trasy biokoridort a
nasledujici podminky vyuziti:

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter:
o Viz podminky pro plochu NU (kap. 6.11).

Podminky pro vyuziti ploch biokoridoru:

e Hlavni vyuziti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
Pfipustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny

e Podminéné pfipustné vyuZziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biokoridory

e Podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

e Nepfipustné vyuziti: ostatni zpusoby vyuziti

ad 24): Kapitola 6 zni:

6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Bl — Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech;
¢ Individudlni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilu;
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Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Agroturistika, maloobchod, verejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreacni zarizeni;

Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, ze tyto
¢innosti nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacéni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrti v sou€asnych trasach;

Mistni a ucelové komunikace;

Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Vodni plochy a toky - za zachovani dominantniho vyuZiti v ploSe.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové G&ely je mozné pouzit pouze &ast jednotky®. V jednotce musi zlistat
alesponi jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony, administrativa a maloobchod
smiSeného zbozi;

Nebytové €innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepfripustné vyuziti:

Koncentrovana zivocisna vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;

Prdmyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.
Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky* budovami je 35%. Pipadna vyssi

intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi mize

% Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochéach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€éetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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byt zachovéana, ale nesmi byt jiz zvySena. Minimalni vyméra stavebnich pozemku

v zastavitelnych plochach je 500 m®na 1 rodinny dtim.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

BU — Bydleni vS8eobecné

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech
Individualni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:

Zelen.
Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobil{;
Dal8i funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Agroturistika, maloobchod, verejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreacni zarizent;

Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do ¢innosti pro tuto z6nu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — upravy dopravné technickych parametrti v sou€asnych trasach;

Mistni a ucelové komunikace;

Technicka infrastruktura - veSkerd podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Vodni plochy a toky - za zachovani dominantniho vyuziti v ploSe.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové G&ely je mozné pouzit celou jednotku®.

Nebytové €innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepfripustné vyuziti:

* Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném tizemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, véetné zazemi (napf. rodinny diim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejsich staveb).
® Jednotkou se rozumi &ast plochy (jedna nebo vice parcel) v zastavéném tizemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€éetné zazemi (napf. rodinny dim, véetné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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e Koncentrovana zivocisna vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materidld (kromé administrativy);

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

e Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

e Ve stabilizovanych plochéach nutno respektovat fadovou zastavbu.

e Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni jednotky je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

RO — Rekreace na oddechovych plochach

Hlavni vyuziti:
e Oteviené zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
e QObsluzné zazemi.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslend v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

e Drobné cirkevni stavby.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuziti.

e Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &€innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo obanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepripustné:
e V38echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi — 1NP.
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
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RI — Rekreace individualni

Hlavni vyuziti:
¢ Rekreace ve stavbach rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Hristé, sportovisté.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni v rodinnych domech a agroturistika - pokud jsou objekty obslouzeny
vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturou;

e Parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro bydleni a pokud jsou obslouzeny vyhovujici dopravni
infrastrukturou;

e Skupinova rekreace - pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou;

e Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost a drobnéjsi zemédélska produkce, drobné
femesiné provozovny;

e Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslend v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, predevsim vesSkera vyroba a koncentrovana
zivocCisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi — 1 NP.
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.3 Plochy ob¢anskeho vybaveni

OU — Obc¢anské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
e Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
e Obchod, pohostinskd, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;

Pripustné vyuziti:
e Zdravotnicka a socialni zafizeni;
o Kulturni zafizent;
e Sportovni a rekreacni zafizent;
e Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi prfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Bydleni — za podminky, Zze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;



UP Svabenice, Zména &. 4 — A. Textova &ast - vyrok, Studio Region, Brno 7/2026

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouZici chovatelské a péstitelské €innosti; To v8e za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych a pouze jako vedlejsSi €innost za
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych innosti.

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

Mistni a ucelové komunikace;

Parkovani osobnich automobilll — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;
Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technickd infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materiald (kromé administrativnich slozek);
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi — 2 NP.
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OV.k — Obc¢anské vybaveni verejné, kultura

Hlavni vyuziti:
o Kulturni zafizent;

Pripustné vyuziti:
e Sportovni a rekreacni zafizent;
e Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, agroturistika;
e Zdravotnicka a socialni zafizeni;
o Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi prfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluZzby objekty a plochy
slouZici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto z6nu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi ¢innost za
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych innosti.
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Silnice — Upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

Mistni a ucelové komunikace;

Parkovani osobnich automobilll — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;
Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technickd infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
e Prdmyslova vyroba;
e Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialt (kromé& administrativnich slozek);

e Velkokapacitni sklady;
e Velkokapacitni stavby pro obchod;
e Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi — 2 NP.
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OV.s — Obcanské vybaveni verejné, vzdélani a vychova

Hlavni vyuziti:
e Skolska zafizeni;

Pripustné vyuziti:
e Sportovni a rekreacni zafizent;
e Zdravotnicka a socialni zafizenti;
o Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Kultura, administrativa a ubytovaci zafizeni — za zachovani hlavniho vyuZiti;

e Obchod, pohostinské a stravovaci zafizeni; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do ¢innosti pro tuto zdénu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi ¢innost
K hlavnimu vyuZziti;

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouZici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
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nespadaji do ¢innosti pro tuto z6nu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi ¢innost
K hlavnimu vyuziti;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v sou€asnych trasach;

Mistni a GCelové komunikace;

Parkovani osobnich automobild — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;
Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technickd infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivo¢isna vyroba;
Prdmyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materiall (kromé& administrativnich sloZek);
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi — 2 NP;
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OV.o — Obcéanské vybaveni verejné, ochrana obyvatelstva

Hlavni vyuZiti:
e Hasi¢ska zbrojnice;

Pfipustné vyuZziti:
e Zelen.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
e Dalsi funkce, za podminky Ze souviseji s hlavnim vyuZzitim, zejména obcanské
vybaveni, véetné sportovnich a rekreacnich zafizeni,
e Dopravni infrastruktura slouZici obsluze této plochy,
e Technicka infrastruktura slouzici obsluze této plochy, v pfipadé potfeby i jiné
podzemni distribucni sité.

Pro vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfipustné vyuziti:
e Dalsi neuvedené vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
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e Maximalni po€et nadzemnich podlazi — 2 NP + véz;

0OS — Obdanské vybaveni, sport

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:
e Pohostinska a ubytovaci zafizeni;
e Maloobchodni zafizeni;
e Administrativa spojena s hlavnim vyuzitim;
e Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technickd infrastruktura —
zakreslend v grafické €asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZiti.

Nepfripustné:
e V38echny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi — 2 NP.
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OH — Obc&anské vybaveni, hibitovy

Hlavni vyuziti:
e Plochy slouzici pohfebnictvi;
e Cirkevni stavby.

Pripustné vyuziti:
e Stavby souvisejici s provozem hibitova;
e Pé&si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hrbitova.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — jako doplfujici k hlavnimu vyuZiti;
e Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech;
e Parkovani — pouze pro potfeby spojené s provozem hrbitova.

Nepripustné vyuziti:
e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1. Toto omezeni neplati pro cirkevni stavby;
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6.4 Plochy verejnych prostranstvi a zelené

PU — verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
e Prostor pro pési pohyb obyvatel, zpevnény povrch.
¢ Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
Drobné stavby ob&anské vybavenosti jako napf. kaple, zvonice...
Silnice;
Mistni a ucelové komunikace;
Sité a podzemni objekty technické infrastruktury;
Pé&si a cyklistické komunikace;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Parkovisté automobill a autobusove zastavky — za zachovani hlavniho vyuZziti jako
plosné dominantniho;

e Parkovaci stani autobusu— za zachovani hlavniho vyuziti jako plodné dominantniho;

e Vodni prvky, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho;

¢ Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytném rozsahu nebo ve
stavajicich objektech;

e Stanky slouzici prodeji a pohostinstvi —za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi;
e Vysadba geograficky nepivodnich druhl zelené.

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1;

ZU — Zelen vSeobecna

Hlavni vyuziti:
¢ Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
e Mistni, uCelové, cyklistické a pé&si komunikace;
e Sité a podzemni objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Parkovani osobnich automobilt — stani pouze pfimo obslouzena ze stavajicich
komunikaci;
e Silnice v sou€asnych trasach a jejich Upravy;
e Vodni prvky, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho;

14



UP Svabenice, Zména &. 4 — A. Textova &ast - vyrok, Studio Region, Brno 7/2026

v

e Rekreacni zafizeni — pouze pokud jsou oteviena (hfist€) a za zachovani hlavniho
vyuziti jako plosné dominantniho;

e Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytnych pfipadech a ve
stavajicich objektech;

Nepfripustné vyuziti:
e V8echny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
e Zastavky autobusu a parkovani nakladnich automobilli, garaze;
e Vysadba geograficky nepGvodnich druhud zelené.

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;

ZP — Zelen parkova a parkové upravena

Hlavni vyuziti:
e Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
e Ugelové a pési komunikace;
e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Besidky, altanky, drobné cirkevni stavby a drobné stavby slouzici cestovnimu ruchu -
za zachovani hlavniho vyuziti jako ploSné dominantniho;
¢ Nadzemni sité a objekty technické infrastruktury — pouze stavajici a nové, pokud jsou
zakresleny v grafické ¢asti;

Nepfripustné vyuziti:
e V8echny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi;
e Vysadba geograficky nepuvodnich druhl zelené.

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;

ZZ— Zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti:
e Zemeédeélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
e Zatravnéni orné pldy;
e Deéleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;
Podminéné pripustné vyuziti:
e Vysadby dfevinnych porostd — pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na lesy
ochranné nebo lesy zvlastniho ur€eni;
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e Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvk(i USES a krajinné
zelené;

e Vysadby neintenzivnich sadu;.

e VeSkera protierozni a protipovodfiova opatfeni (suché poldry, hraze, vétrolamy...) —
v nezbytném rozsahu;

e Mensi budovy® — pokud slouzi zemédslstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu
hospodarstvi — bez pobytovych mistnosti a pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi
nebo zastavitelnych plochéch;

e Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpe¢né vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje verejného vodovodu;

e Objekty slouzici chovatelské a péstitelské ¢innosti — pouze pokud jsou v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelnych plochach;

e Objekty slouzici individualni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

e Individudlni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochéch;

e Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrud pfi zachovani
soucasné trasy.

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
nebo myslivosti;

e Parkovisté osobnich automobil slouzici turistickému ruchu a odpocivky, v navaznosti
na silnice.

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZziti;

o VeSkeré sité a podzemni objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuziti;

e Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.

e Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice (i nevyznacend).

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, predev§im nové stavby pro rodinnou rekreaci
v nezastavitelném Uzemi.
e Zmeéna trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1, bez moznosti podkrovi
e Budovy pouze do hrubé zastavéné plochy 25 m? na jeden (zastavény) stavebni
pozemek;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

V nezastavéném Uzemi jsou vyslovné vylouéeny veskeré budovy’ pro:
o Zemédélstvi a lesnictvi,
e Ochranu pfirody a krajiny,
e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéneho Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch
(vybaveni cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra),

® Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustredéna a navenek

vlivy a je vzdy uréena pro trvalé ¢i dlouhodobé uzivani.
” Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kter4 je prostorové soustfedéna a navenek

vlivy a je vzdy ur€ena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.
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e Zazemi lesnich matefskych kol a vydejen lesnich matefskych Skol, jedna-li se o
drobnou stavbu.

ZK— Zelen krajinna

Hlavni vyuziti:
e Rozptylena zelen;
e Prirodni vegetace;
e Bfehové porosty;

Pripustné vyuziti:
e Lesni pozemky.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za
zachovani hlavniho vyuZziti;
e Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrud pfi zachovani
soucasné trasy.

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
nebo myslivosti;

e Parkovisté osobnich automobil slouzici turistickému ruchu a odpocivky, v navaznosti
na silnice.
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice;

e Veskeré sité a objekty technicke infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

Nepfripustné:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim nové objekty pro rodinnou rekreaci.

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

DS — Doprava silniéni

Hlavni vyuziti:
e Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi;
e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
e Nadzemni objekty a sité technicke infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepfripustné:
e VS8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

6.6 Plochy technickeé infrastruktury

TU — Technickd infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni technické infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
e Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
e Dopravni infrastruktura — slouzici obsluze této zony.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této zéné musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.

TO - Nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:
e Plochy technické infrastruktury zahrnujici plochy na ukladani, likvidaci a recyklaci
odpadu; souvisejici stavby a zafizeni, ukladaci a manipulaéni plochy
e Hospodareni se zelenym odpadem (kompostovani),

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — dopliikové, podfizena hlavnimu vyuZziti;
e Dopravni a technickd infrastruktura — slouZici obsluze této plochy.

Nepfripustné vyuziti:
e Stavby a zafizeni pro bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost a vyrobu.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1.

6.7 Plochy vyroby a skladovani a plochy smisené vyrobni

VL — Vyroba lehka

Hlavni vyuziti:
e Lehké& vyroba, montaze;
e Zemédeélska vyroba;

Pripustné vyuziti:
e Administrativa;
e Vyrobni sluzby, femesla;
o Zelen;

Podminéné pripustné:

e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuZziti;

e Velkokapacitni sklady, zafizeni autodopravy, zafizeni velkoobchodu a zasilkove
sluzby - pokud budou obslouzeny z Gseku silnic mimo zastavéné Uuzemi;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovani hlavniho nebo
pripustného vyuZziti;
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Nepfripustné vyuziti:
e Té&Zzka prumyslova vyroba;
e Bydleni;
e Skladky;

Pro v8echny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni viiv
¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni, obéanského vybaveni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

HU — SmiSené vyrobni vS§eobecné

Hlavni vyuziti:
e Vyrobni sluzby, femesla;

Pripustné vyuziti:
e Chovatelska a péstitelska Cinnost;
e Administrativa;
e Zelen;

Podminéné pripustné:

e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusSovany €innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

e Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou narusovany hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim v této ploSe;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovéani hlavniho nebo
pripustného vyuZziti;

e Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.

Nepfripustné vyuziti:

Tézka pramyslova vyroba;

Velkokapacitni sklady;

Zafizeni autodopravy (kromé administrativnich slozek);

Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
Skladky;

Pro v8echny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu a bydleni. Stavajici vy$Si stavby jsou respektovany;
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
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VZ—- Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:
e Zemédeélska vyroba;

Pripustné vyuziti:
e Chovatelska a péstitelska Cinnost;
e Vyrobni sluzby, femesla;
e Administrativa;
o Zelen;

Podminéné pripustné:

e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi dle zédsad uvedenych v kapitole 4;

Nepfripustné vyuziti:

e Té&Zzk4 prumyslova vyroba;

e Bydleni a pfechodné ubytovani

e Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu;

e Velkokapacitni sklady;

e Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich slozek);

e Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);

e Skladky;

Pro vSechny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni a rekreace, mimo ochranné pasmo vymezené zvlastnim
rozhodnutim®.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1NP. Stavajici vy$si stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.8 Plochy vodni a vodohospodaiské

WU — Vodni a vodohospodarské vSeobecné
WX — Vodni a vodohospodarské jiné, suchy poldr

Hlavni vyuziti:
e Vodni nadrze a dila dle vySe uvedeného urceni;
Pripustné vyuziti:
e Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodarstvi a rybarstvi

(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
e Premosténi.

Podminéné pripustné vyuziti:

8 Rozhodnuti &. 7/1/86 MNV Ivanovice na Hané ze dne 14.3.1986
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e Zelen — pokud nenaru$uje hlavni a pfipustné vyuziti;

e Stavby slouzici myslivosti, turistickému ruchu zemédélstvi a lesnictvi - pokud
nenarusuji hlavni a pfipustné vyuZziti;

e Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodafstvi, popFipadé lesnictvi nebo
zemédélstvi;

e Energeticka zafizeni pohanéna vodovu;

e Nadzemni zafizeni technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.

Nepfripustné vyuziti:
e V38echny neuvedené funkce;

6.9 Plochy zemédélské

AP — Orna pada
AL — Trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:
e Zemédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
e Zatravnéni orné puady;
e Deéleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Vysadby dfevinnych porosti — pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na lesy
ochranné nebo lesy zvlastniho ur€eni;

e Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvk(i USES a krajinné
zelené;

e Vysadby neintenzivnich sadu;.

Veskera protierozni a protipovodniova opatieni (suché poldry, hraze, vétrolamy...) —
v nezbytném rozsahu;

e MensSi pozemni stavby — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo
vodnimu hospodafstvi — pouze pokud jsou v_zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych
plochach;

e Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpe¢né vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu;

e Objekty slouzici chovatelské a péstitelské €innosti — pouze pokud jsou v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelnych plochach;

e Objekty slouzici individualni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

e [ndividudlni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochach;

e Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrud pfi zachovani
soucasné trasy.

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
nebo myslivosti;

e Parkovisté osobnich automobil slouzici turistickému ruchu a odpocivky, v navaznosti
na silnice.

e Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZziti;

e Veskeré sité a podzemni objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuziti;
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e Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.
e Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice (i nevyznacend).

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, predev§im nové stavby pro rodinnou rekreaci
v nezastavitelném Uzemi.
e Zmeéna trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

V nezastavéném Uzemi jsou vyslovné vylouéeny veskeré budovy® pro:

o Zemédélstvi a lesnictvi,

e QOchranu pfirody a krajiny,

e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch
(vybaveni cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra),
Vyjimkou jsou pouze rozhledny bez pobytovych mistnosti.

e Zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o
drobnou stavbu.

6.10 Plochy lesni

LU — Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
e Pozemky ur€ené pro pInéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
e Ucelové komunikace - pokud slouzi lesnictvi nebo myslivosti;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za

zachovani hlavniho vyuziti a pokud nejsou timto UP vyslovné vylougeny;

e VeSkeré stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfed erozi a zaplavami,
Silnice — Upravy tykajici se zlepSeni dopravné technickych parametrud pfi zachovani
souc€asné trasy.

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi a vodnimu hospodarstvi;

Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice;

Veskera podzemni zafizeni technicke infrastruktury — pokud nenarus$i hlavni vyuziti;
Nadzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud jsou zakreslena v hlavnich
vykresech.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, predevsim rekreacni chaty;

° Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek

vlivy a je vzdy ur€ena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.
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V nezastavéném Gzemi jsou vyslovné vylouéeny veskeré budovy' pro:
e Zemédélstvi a lesnictvi,
e Ochranu pfirody a krajiny,
e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéneého Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch
(vybaveni cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
e Zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o
drobnou stavbu.

6.11 Plochy prirodni

NU — Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
¢ Plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny,

Pripustné vyuziti:
e QOchrana pfirody a krajiny,

Podminéné pripustné vyuziti:
e Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou
skladbou dfevin,

Podminéné pripustné vyuziti:
e Dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Zze prokazatelné neexistuje
alternativni feseni,

Nepfripustné vyuziti:
e Ostatni zpusoby vyuziti.

V nezastavéném Gzemi jsou vyslovné vylouéeny veskeré budovy' pro:
e Zemédélstvi a lesnictvi,
e Ochranu pfirody a krajiny,
e ZlepSeni podminek vyuziti nezastavéného Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch
(vybaveni cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra),
e Zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych $kol, jedna-li se o
drobnou stavbu.

ad 25): Kapitola 7. zni:
7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajisStovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

'% Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek

vlivy a je vzdy uréena pro trvalé ¢i dlouhodobé uzivani.
" Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek

vlivy a je vzdy ur€ena pro trvalé &i dlouhodobé uzivani.
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Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni jsou:
VD.1 Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury do ni ulozené;
VT.1 Kanalizace splaskova;

VT.2 Vytlak kanalizace s Cerpaci stanici;
VT.3 Cistirna odpadnich vod;

VT.4 Telekomunikaéni kabely;

VT.5 Plynovod STL;

VT.TE31 Vedeni elektrického vedeni 400 kV;
VU.1 Nadregionalni biokoridor;

VU.2 Regionalni biocentrum;

VU.3 Regionalni biokoridor;

VU.4 Lokalni biocentra;

VU.5 Lokalni biokoridory;

Timto dokumentem nejsou navrzeny zadné asanace.

Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6
Verejné prospésné stavby a opatreni.

ad 26): Kapitola 8. zni:

8. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o
zménach podminéno zpracovanim uzemni studie

Tuto dokumentaci jsou navrzeny nésledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani:

Plochy US.B301, US.B304 a US.P301:

e Touto dokumentaci jsou vymezeny plochy US.B301, US.B304 a US.P301, ve
kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani.

e Plochy jsou zakresleny ve vykresech 1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi a 2
Hlavni vykres.

e Pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii
do evidence Uzemné planovaci €innosti je stanovena Ihita do Ctyr let od nabyti
ucinnosti této dokumentace. V pfipadé, ze vySe uvedeny proces nebude
v uvedené Ihaté ukoncen, pozbyva vySe uvedena podminka pro rozhodovani
stanovena touto dokumentaci platnosti.

e Uzemni studie bude predevsim mit za Gkol navrhnout podrobnéj§i hmotové
usporadani ve vymezené ploSe v souladu s jejim zadanim.

e V zastavitelné ploSe verejného prostranstvi Z.P301 bude feSeno umisténi
pozemni komunikace pro pfijezd a pfistup do lokalit pro bydleni Z.B301 a Z.B304
ze silnice 11/428. Napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni Z.B301 a Z.B304 musi v
ramci feSeni Uzemni studie zohlednit stavajici dopravni napojeni stavajici fradové
zastavby podél silnice 11/428.

e Uzemni studii je mozné zpracovat pro véechny uvedené plochy spole&né, nebo
pro kazdou z uvedenych ploch zvI&st.

ad 27): Kapitoly 9. a 10. se rusi.
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UP Svabenice, Zména &. 4 — A. Textova &ast - vyrok, Studio Region, Brno 7/2026

Zaveér:
Textova &ast - vyrok Zmény &. 4 Uzemniho planu Svabenice tvofi jedinou slozku, kterd ma 25 stranek

Graficka ¢ast Zmény &. 4 Uzemniho planu Svabenice obsahuije tyto vykresy:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:5 000
2. HLAVNI VYKRES ) 1:5 000
4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
~ ENERGETIKA A SPOJE 1:5 000
5. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY ]
_ . VODNi HOSPODARSTVi 1:5 000
6. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENI A ASANACE 1:5 000
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