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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich predpist)

Uzemni plan (UP) Svabenice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani
a stavebnim radu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predplsu Pfedchozi zména
&. 1 UP Svébenice byla vydana Zastupitelstvem méstyse Svéabenice a nabyla uginnosti dne
25. 10. 2016. Navrh obsahu zmény ¢&. 2 UP Svabenice byl schvalen v zastupitelstvu méstyse
Svébenice dne 14. 08. 2018.

Pro vétsSi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:

« Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé pavodni dokumentace, p Gvodni
UP, je tim vzdy my3len Gzemni plan Svabenice (2016), ve zn éni zmény &. 1, ktera
nabyla uc¢innosti dne 25. 10. 2016.

« Jde-li o Fedeni, které je predmétem Zmény &. 2 UP Svéabenice, je uvedeno ,tato
dokumentace® ,tato zm &na“ nebo ,Uzemni plan Svabenice Zm éna &. 2“.

Zména &. 2 UP Svébenice obsahuje zejména:
» Aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona,
+ Provéieni souladu UP s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR JmK),
» Navrh plochy prestavby 0201 — ob&anské vybaveni,
e Zptesnéni ploch s rozdilnym vyuZitim nad novou katastralni mapou.

1. Postup p Fi po fFizeni zmény &. 2 Uzemniho planu
Svéabenice

Bude doplInéno pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou zemniho rozvoje a
uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Politika Uzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu (UP) Svabenice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 schvalenou viadou Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929
ve znéni aktualizace &. 1 PUR CR schvalené dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276 (dale
jen PUR CR).

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 nevyplyvaji pro zménu &. 2 UP Svabenice 7adné
pozadavky. ReSené Gizemi neleZi v 2a4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti
vymezené v PUR CR, nezasahuji do ného trasy transevropskych viceugelovych koridord,
koridord vysokorychlostnich trati, koridord dalnic a rychlostnich silnic, koridorld vodni
dopravy, koridor( elektroenergetiky, koridord VVTL plynovodu, koridor( pro dalkovody.



2.2 Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim €. 2891/16/Z 29. Nabyti ucinnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016.

Zasady Gzemniho rozvoje nabyly Uginnosti po vydani predchozi zmény UP Svéabenice

>~

(2016), proto byly touto zmé&nou rovnéz provéfeny pozadavky vyplyvajici ze ZUR.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajist éni udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim Gzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto G¢elem je tfeba:

a) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvarfet Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacnich tzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Gzemi sousednich krajd
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v pAléhajicim Gzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

-

UP Svabenice ve znéni zmény &. 2 jsou navrzeny plochy pro ob&anské vybaveni, které zvysi
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret izemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrd prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajiStujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Gzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich Gprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje

v ndvaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tfidy;

b) vytvafeni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreaéni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

c) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pA zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v uzlech systému.

UP Svabenice ve znéni zmény &. 2 jsou respektovany viechny pozemni komunikace
(silnice, mistni komunikace), je navrZzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.



(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména ddsledné
pfedchazet znepridchodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Svébenice ve znéni zmény &. 2 navazuiji na zastavéné
Gzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni
infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji prichodnosti, ani nezpusobuiji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Svabenice ve znéni zmény &. 2 navazuji na zastavéné
Gzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem k jejich funk&nimu vyuZiti nebudou
zdrojem imisi.

(18) Vytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod z pdsobeni prirodnich sil v Gzemi.

UP Svabenice ve znéni zmény ¢&. 2 jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu tzemi
pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencidlnimi riziky ndvrhem protieroznich
opatfeni, kterd jsou soucasti spole€nych zafizeni vymezenych Komplexnimi pozemkovymi
Gpravami.

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Re&ena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor U

Na tzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
* Nadregionalni biokoridor K 134MH,
* Regionalni biocentrum RBC 197 Oupaly.
* Regionalni biokoridor RK 1508,
* Regionalni biokoridor RK 1509.

UP Svébenice ve znéni zmény ¢&. 2 jsou v souladu se ZUR JmK (viz podrobnéji v kap. 9.3.4
B1. Oduvodnéni).

d) Pozadavky na cilovou charakteristiku krajiny, v ¢etné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicich krajinnych typech:
e 11 Bucovicky (severni, zemeédeélska ¢ast katastru),
» 13 Orlovicky (jizni, zalesnéna ¢ast katastru).

Krajinny typ 11 Bu €ovicky:

Ukoly pro Gzemni planovani
a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych
ploch orné pudy, posileni ekologické stability Gzemi a omezeni U¢inkd vétrné a vodni
eroze.
c) Vytvéret zemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.



d) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vySkové,
plosné a objemoveé vyraznych staveb.

e) Na Gzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

Respektovano jiz pavodnim UP, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu tzemi a
Clenici souvislé plochy orné plady, podminky pro protierozni a revitalizacni opatfeni jsou
soucasti podminek vyuZziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park do
Uzemi obce nezasahuje.

Krajinny typ 13 Orlovicky:

Ukoly pro Gzemni planovani:
a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelen trvalé travni porosty atd.) s cilem c&lenéni
souvislych ploch orné plidy a omezené ucink( vétrné a vodni eroze.

Respektovano jiz pavodnim UP, pfevazna ¢ast katastru je zaclenéna do ploch lesnich.

e) Pozadavky na koordinaci Uzemn € planovaci €innosti obci a na reSeni v Uzemn é
planovaci dokumentaci obci

Vzhledem k tomu, Ze ZUR nabyly Géinnosti 3. 11. 2016, nejsou v bezprostfednim okoli
feSené obce prozatim vydany Uzemni plany, které by vyZadovaly poZzadavky na koordinaci
GUzemné planovaci ¢innosti obci a budou se tedy muset pfizplsobit tomuto Gzemnimu planu.

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici vefejné prospésna opatieni:
* Nadregionalni biokoridor K 134MH,
* Regionalni biocentrum RBC 197 Oupaly.
* Regionalni biokoridor RK 1508,
* Regionalni biokoridor RK 1509.

VySe uvedena verejné prospésSna opatieni jsou respektovana (viz kap. 9.6 B1. Odivodnéni).

Na Uzemi obce nejsou ZUR vymezeny 7adné Cyklistické trasy a stezky nadmistniho
vyznamu.

Na Gzemi obce nejsou ZUR vymezeny zadné Gzemni rezervy.

Pozadavky ZUR na feSeni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho plan  ovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochra  nu
nezastav éného uzemi

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni
urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:



Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

Uspofadani zastavitelnych ploch je feSeno v zastavéném Uzemi - s ohledem na pfirodni
potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany Zzadné solitérni stavby a plochy
pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které jsou v zastavéném tzemi.

Navrh Zmény &. 2 UP Svabenice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani (§ 18 a § 19
zakona ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
pFedpist stavebni zadkon), tzn. Ze predevsim:

vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim FeSenim ucelného
vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu
verejnych a soukromych zajmua na rozvoji tohoto Uzemi,

ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi,

s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi,

zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného Uzemi,

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi,

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakon a

(SZ) a jeho provad écich p Fedpis i

Navrh Zmény &. 2 UP Svéabenice je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich predpisl. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon €. 186/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl
* 8§43 upravujici zakladni obsah tzemniho planu
» 8§ 36 obsahujici pozadavek na soulad s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
» 8§58 obsahujici pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi obce
b) Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
» 8§13 obsahujici pozadavek na obsah 4zemniho planu (nachazejici se v pfiloze
€. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
» 8§ 14 obsahujici pozadavek na zaznam o G€innosti
c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
* 8§ 6 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch ob&anského vybaveni



5. Vyhodnoceni soulad s pozadavky zvlaStnich pravni  ch
predpis U a se stanovisky dot ¢enych organ G podle
zvlaStnich pravnich p Fedpis U, pop Fipadé s vysledkem
reSeni rozpor G

Bude dopInéno béhem pofizeni.

6. Zprava o vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj Uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na
Zivotni prost redi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano — nezpracovava se.

7. Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. 5,

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo poZzadovano — stanovisko se nevydava.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d uavod u, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo poZzadovano — stanovisko se nevydava.

9. Komplexni zd Gvodn éni pFijatého feSeni

1.

Pro Ucely této dokumentace jsou na Uzemi obce vymezeny jednotlivé plochy

s rozdilnym vyuzitim (zény) . Tyto plochy jsou vymezeny jako Uzemi se stejnymi
podminkami vyuZiti (regulacnimi podminkami) uvedenymi v kapitole 6 pfilohy Textova
gast Uzemniho planu. Podminky vyuziti jsou vztazeny k zonam, a ne k jednotlivym
parcelam.

Jednotlivé zony jsou vyzna €eny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani tzemi obce” pfislusnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuziti uvedené v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.
Jednotkou se rozumi ¢ast zény (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéch, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, véetné
zazemi (napf. rodinny dim, v€etné nadvori, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuZziti (dale navrhové).
Stabilizované plochy jsou plochy, jejichZ zplUsob vyuZiti i prostorové usporadani
zlistanou ve své podstaté zachovany.

Navrhové plochy (lokality) jsou plochy, které tzemni plan uréuje ke zméné zpusobu
vyuZiti a/nebo prostorového uspofadani. Mohou to byt obecné plochy prestavby,
zastavitelné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Plochy p festavby leZi v zastavéném Uzemi a mdze v ném dojit ke zméné zpasobu
vyuZziti a/nebo prostorového usporadani.

Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vsak lezet i

v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.

Plochy zm én v krajin & leZi v nezastavéném Uzemi a mize zde dojit ke zméné
zpUsobu vyuZiti, popfipadé i prostorového usporadani. Zastane v3ak i nadale

vV nezastavéném uzemi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Gzemi a nutnosti zajistit urcité
funkéni vyuZiti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

Hlavni vyuZiti je pfevaZujici vyuZiti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem

k podminkdm v Gzemi neni mozné stanovit.

Do pfipustného vyuziti spadaji, kromé& hlavniho vyuZiti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

Podmin éné pfipustné vyuziti zahrnuje ¢innosti, které je mozné v jednotlivych
pfipadech povolit. O pfipustnosti t&chto ¢innosti rozhoduje stavebni Grad v rdmci
prislusnych Ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné ¢innosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi predpisy.
Pro povoleni podminéné pfipustnych &innosti je kromé vySe uvedeného nutno

v kazdém konkrétnim pfipadé ziskat i souhlas organ( obce.

NepfFipustné ¢innosti jsou Cinnosti, které nesplfiuji podminky dané obecné platnymi
pfedpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrZzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostredi.

Drobnou chovatelskou ¢€innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zplsobem.

Drobnou p éstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktd pro
UcCely zasobovani rodiny a drobny prode;.

Individudlnimi garazemi osobnich automobil G se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garaZzovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

Urbanni inventa ¥: Pod pojmem ,urbanni inventar se rozumi ,zafizovaci pfedméty*
vefejnych prostranstvi, to znamena veskera zafizeni nestavebni povahy, které se na
vefejnych prostranstvich vyskytuji, zejména lavicky, plastiky, osvétleni, odpadkove
koSe, zafizeni pro hru déti, pitka a podobné.

Venkovsky obraz sidla Ize definovat nasledovné: Domy jsou pfizemni nebo
jednopatrové, se sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou, ve které maze byt
vestavéno podkrovi. Maji podélny pldorys a kvefejnému prostranstvi je hlavni
korpus stfechy obracen okapem. Vyjimkou mohou byt objekty situované na naroZi,
které mohou byt na jedné strané do vefejného prostranstvi orientované Stitem,
zpravidla by se mélo jednat o méné vyznamné vefejné prostranstvi, pokud jej Ize
jednoznac¢né urcit. Objekty vySSi, s rovnou nebo pultovou stfechou nejsou v souladu
s venkovskym obrazem sidla.

9.1 Zastav éné Uzemi obce

Zastav éné Gzemi obce bylo touto zménou aktualizovano v souladu s legislativou platnou®
v dobé vydani této dokumentace. Je vztazeno k stavu v mapéach katastru nemovitosti ke dni
12.12. 2018.

! §58 zakona 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisti



Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji
tvori spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami.
b) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Uzemi.

Od vydani pfedchozi zmény UP (2016) neprobé&hly v katastru obce zadné zmény v Gizemi ve
smyslu stavebniho zakona (stavebni ¢innost), které by mély vyvolat aktualizaci (zménu)
zastavéneho Uzemi obce.

V katastralnim uzemi feSené obce vSak od roku 2016 probé&hla zména (digitalizace)
katastralni mapy (viz kap. 9.2.2 ¢asti B1. Odavodnéni). Z toho duvodu byl prabéh hranice
zastavéného Uzemi aktualizovan (zpfesnén) nad mapami katastru nemovitosti k vyse
uvedenému datu.

Soucésti digitalizace katastralni mapy bylo rovnéz nové vymezeni jedné stavebni parcely (€.
532 st., mysliveckého spolku), kteréa byla v€etné souvisejiciho zastavéného stavebniho
pozemku touto zménou nové zahrnuta do zastavéného Uzemi obce. V minulosti (pfed rokem
2016) zde stéla budova, ktera vSak nebyla zakreslena v katastru nemovitosti (nebylo ji tedy
moZné zahrnout do zastavéného Uzemi obce). Plocha, ktera pfiblizné odpovida
zastavénému Gzemi obce vymezenému touto zménou, byla proto pvodnim UP zahrnuta do
ploch zastavitelnych. Vzhledem k tomu, Ze zde jiz staval rekreacni objekt, byla pfedmétna
plocha zahrnuta do ploch stabilizovanych rekreace Rch, coZ je touto zménou respektovano
(upfesnéno nad aktualni mapou).

Uvedené zmény jsou zndzornény zejména ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho &lenéni izemi:

* Hranice zastavéného Uzemi obce — aktualizace: Je zndzornéna (stejnou znackou) jak
hranice zpfesnénéa nad aktualnim mapovym podkladem, tak i hranice Uzemi
pfidaného touto zménou.

« Zastavéné Gzemi obce — zpFesnéni: Zastavéné zemi vymezené pavodnim UP, které
je zpfesnéno nad aktualnim mapovym podkladem.

* Zastavéné Uzemi obce — vymezeneé touto zménou: Zastavéné Uzemi, které bylo touto
zménou nové zahrnuto do zastavéného uzemi obce.

9.2 Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZziti

V této kapitole jsou uvedeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou dotéeny touto
zménou. Konkrétné se jedné o:
* Plochu pfestavby 0201 pro ob&anské vybaveni,
+ Plochy s rozdilngm vyuzitim, vymezené pavodnim UP, které jsou v grafické ¢asti
zpfesnény nad novym mapovym podkladem (katastralni mapou).

9.2.1 Plocha 0201 — ob éanské vybaveni

Touto zménou je navrZzena plocha prestavby:
* 0201 - ob&anské vybaveni.



Nejedna se o vymezeni nove zastavitelné plochy, ale o zménu vyuziti pozemkd na p.cC.
192/2, 3172/25, :26 ve vlastnictvi méstyse Svabenice z ploch bydleni v rodinnych domech
Br na plochu umoznujici vystavbu hasi¢ské zbrojnice. Jednéa se tedy o plochu pFestavby.

Pfedmétné plocha je dnes prolukou v zastavéném Uzemi, ktera nastala demolici starsi
venkovské usedlosti. Plocha je ur€ené pro zamér obce — realizaci hasi¢ské zbrojnice
(vefejny zdjem). Hasi¢skéa zbrojnice je dnes soucasti budovy obecniho Ufadu. Zejména
z hlediska prostorovych parametrd je nevyhovujici a bez perspektivy jejiho rozsifeni.

Z toho divodu se vymezuje plocha prestavby 0201 uréena pro premisténi hasi¢ské
zbrojnice. Plocha mé& dostate¢né prostorové parametry a méa obdobné umisténi jako
v souCasné dobé. Svym provozem neovlivni nepfiznivé své okoli.

Pro tuto plochu byly touto zménou vymezeny specifické podminky vyuZziti Oh — Hasi€ska
zbrojnice.

Plocha bude obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

Tab. 9.2.1.: Plochy uréené ke zméné vyuziti:

4

C.pl Funkce Vyméra |Pocet
(ha) U¢€elovych
jednotek
(RD)

0201 [Bydleni 0,12

Tato zména se promitla zejména do vykresu 2 Hlavni vykres a kap. 3.3 a 6.3 Textoveé Casti —
vyroku.

9.2.2 Plochy vymezené p Gvodnim UP, zm &nou &. 2 UP zpFesnéné nad
novym mapovym podkladem

Od nabyti Uginnosti pfedchozi zmény tohoto UP v roce 2016 probé&hla digitalizace map
katastru nemovitosti. Podkladem pro pavodni UP byly mapy katastru nemovitosti, odvozené
z analogové katastralni mapy (S-SK SS). Takové mapy byly nejen znaéné nepresné

z hlediska polohopisu, ale i vétSinou neobsahovaly strukturu vlastnickych pomérd, zejména v
Lextravilanu®, kde prevladaly scelené pozemky zemédélské pady. V soucasné dobé (2019) je
jiz pFislusné katastralni tzemi zcela pokryto vektorovou katastralni mapou (KMD), ktera
vznikla obnovou pfepracovanim puvodni mapy. Kromeé rozSifeného obsahu aktualni KMD
zahrnujiciho daleko vice Gdaju (zejména drobné parcely zemédélské pudy v ,extravilanu®),
jsou po konfrontaci se starou mapou markantni i polohopisné rozdily jevad, které zdstaly
stejné. ZjednoduSené fe€eno, nova mapa nad starou ,nesedi* v podstaté nikde, ani v téch
¢astech co fakticky nebyly ménény, pfi¢emz rozdily jsou razné, od minimalnich az po velmi
markantni. Ze stejnych ddvodd, vétsina jevi vymezenych pdvodnim UP pFilozenych nad
aktualni KMD ,litaji“ a to od nepatrnych rozdill az po nékolik mm v méfitku mapy 1: 5 000
(tedy aZz 10 m i vice). Jedna se zejména o vymezeni zastavéného Uzemi, ploch s rozdilnym
vyuzitim, v€etné zastavitelnych ploch, které ,nesedi* nad aktuélni KMD. Obdobné plati i

pro liniové prvky (napf. komunikace, technické sité), které promitnuté nad novou mapou
prochazeji napf. pres stavajici domy a proto musel byt jejich pribéh na nékolika mistech
upraven.

Z vy3e uvedenych davodd musel byt UP piepracovan a to tak, ze jednotlivé jevy (i ty, které
se v podstaté neméni) musely byt upraveny a zpfesnény nad aktualni katastralni mapou
(KMD). V podstaté se da fici, ze téméf cely UP musel byt pfekreslen bez ohledu na to, zda
jsou jednotlivé jevy pfedmétem zmény, €i nikoliv. Pfi této ¢innosti projektant vychazel
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z podkladu ,Metodické sdéleni MMR k postupu pofizovani zmény tzemniho planu vyvolané
zménou mapového podkladu®, zvefejnéného na strankach mmr.cz dne 7.4. 2015.

Plochy s rozdilnym vyuzitim — vymezené pavodnim UP, touto zménou zpfesnéné nad novym
mapovym podkladem jsou zakresleny ve vykrese €. 2 Hlavni vykres. Jednd se jak o plochy
stabilizované, tak i plochy navrhové (uréené ke zméné vyuziti) vymezené pavodnim UP.
Podminky vyuZiti uvedenych ploch se touto zménou neméni (viz kap. 6 ¢asti B Odavodnéni).

Nové zastavitelné plochy nejsou touto zménou vymezovany.

9.3 Koncepce uspo Fadani krajiny
9.3.1 Zemédélska p tda

Neni pfedmétem zmény.

9.3.2 Lesy a krajinna zele i

Neni pfedmétem zmény.

9.3.3 Vodni dila, toky a nadrze

Neni pfedmétem zmény.
9.3.4 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Na Gzemi obce se nachazeji nejen prvky lokalniho, ale i nadmistniho USES, které jsou
soudasti tlzemné& planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR JmK). Jsou to:

» Nadregionalni biokoridor (NRBK) K 134MH

* Regionalni biocentrum RBC 197

* Regionalni biokoridory RK 1508 a RK 1509.

Navrhem obsahu zmény bylo pozadovano proveéfit soulad téchto prvkd se ZUR JmK. Touto
zménou bylo uvedeno znaceni nadmistniho USES do souladu se ZUR JmK. Jednotlivé prvky

USES (i lokalni) byly zpFesnény nad aktualni katastralni mapou (viz téz kap. 9.2.2 ¢asti B1.
Odlvodnéni).

9.4 Dopravni infrastruktura

Neni pfedmétem zmeény, jsou respektovany zasady navrzené plvodni dokumentaci.

Plocha 0201 vymezena touto zménou je prolukou v zastavéném Gzemi a bude obslouzena
stavajici dopravni infrastrukturou.

9.5 Technicka infrastruktura

Neni pfedmétem zmeény, jsou respektovany zasady navrzené plvodni dokumentaci.

Plocha 0201 vymezena touto zménou je prolukou v zastavéném Gzemi a bude obslouzena
stavajici technickou infrastrukturou.
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9.6 Verejné prosp ésné stavby a opat reni

Touto dokumentaci jsou nad novym mapovym podkladem zpfesnéna vefejné prospésna
opatfeni — prvky uzemniho systému ekologické stability nad aktualnim mapovym podkladem
(viz kap. 9.3.4 B1. Oduvodnéni).

Ostatni vefejné& prospé&sné stavby a vefejné prospé&sna opatfeni vymezena pivodnim UP
jsou respektovana.

Tato zména se promitla do vykresu 6 Vefejné prospésné stavby a opatfeni. Textovou Cast
neni tfeba ménit.

9.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiZ uvedeny v pfedchozich oddilech.

9.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa

Zajmy ochrany pfirody a krajiny vztahujici se na Uzemi obce nejsou touto zménou dotceny.

VSechny lesni pozemky jsou touto dokumentaci respektovany, nejsou navrzeny zadné
plochy zabord PUFL. Ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa nejsou tuto dokumentaci nové
navrhovany Zzadné zastavitelné plochy.

9.7.2 Pamatkova péce

Nemovité kulturni pamétky nachazejici se na tzemi obce nejsou touto zménou dotceny.

Celé Uzemi katastru je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezl. Pred
zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svlj zamér oznamit organizaci opravnéné
k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prdzkumu na dotéeném Gzemi (dle ustanoveni 8 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu). Mezi tyto organizace patfi napfr.
Archeologicky Gstav AV CR Brno nebo mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nélezd bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

9.7.3 Horninové prostredi

Na Uzemi obce jsou evidovana vyhradni loZiska :

+ Podzemni zasobnik hoflaveho zemniho plynu ,Nové Hvézdlice-PZP* ev.C. K4
001400. Stanoveno CHLU Nové Hvézdlice I.

* Vyhradni lozisko hoflaveho zemniho plynu ,Nitkovice — Hradisko* ev.c.
3155972. Stanoveny DP Chvalkovice je povaZzovan za CHLU.

CHLU i DP jsou vyznacené v koordinaénim vykresu platného UP v jiznim okraji katastralniho
Uzemi obce, zcela mimo feSenou lokalitu.

Zajmy ochrany nerostnych surovin vztahujici se na Uzemi obce nejsou touto zménou
dotCeny.
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9.7.4 Vodni zadkon

VSechny vodni toky a nadrZe jsou dokumentaci respektovany, v€etné jejich manipulanich
pasem (6 m).

9.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva

obrany — zajmoveé Uzemi Ministerstva obrany OP RLP, ve kterém plati nasledujici podminky:
e OP RLP (ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni), je nutné respektovat dle ust. 837 zakona ¢.49/1997

Sh., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sbh. o zZivnostenském podnikani. V
tomto Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (UAP jev 103). Jedna se o vystavbu vétrnych elektraren , vysSkovych staveb,
venkovnich vedeni vwn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Gzemi
muZe byt vystavba vétrnych elektraren a vysSkovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje Koridor RR smérl - zajmové Uzemi Ministerstva obrany

pro nadzemni stavby, ve kterém plati nasledujici podminky (dle ustanoveni § 175 odst. 1

zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovéani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat

podle zdkona €. 222/1999 Sb. o zajiStovani obrany CR a zdkona €. 127/2005 o

elektronickych komunikacich.

* V Casti koridoru RR sméru s atributem vySky 50 |ze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82. V
pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

eV gasti koridoru RR smér s atributem vySky 100, 150, 200 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad,
UAP- jev 82.Vpiipadé kolize maze byt vystavba omezena.

9.7.6 Pozadavky civilni ochrany

V rdmci zabezpeceni vody pro haSeni pozaru (829 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb.,

0 pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni pozadavku na hydrantovou sit

v souvislosti s pfipadnym odb&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostateénych

dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak dopInéni a

GdrZbu dalSich zdroja pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, v€etné jednotek hasi¢skych
zachrannych sbor (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

10. Vyhodnoceni U éelného vyuziti zastav éného Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

10.1 Vyhodnoceni G €elného vyuziti zastav éného Uzemi

o

Dle terénniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze v zastavéném Uzemi obce nejsou Zadné vyznamnéjsi
proluky, které by nebyly jiz zahrnuty do zastavitelnych ploch. VétSinu zastavby tvofi
historické nebo novéjsi stavby v dobrém nebo pfiméfeném stavu. Vzhledem k ochrané
stavajicich urbanistickych hodnot neni Zadouci ani destrukce existujici stavebni struktury a
ani vystavba novych staveb, které by nerespektovaly dany kontext.
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10.2 Potfeba zastavitelnych ploch

Touto zmé&nou nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy. Pouze dochazi ke zpfesnéni
jiz vymezenych zastavitelnych ploch nad novym mapovym podkladem (viz kap. 9.2.2 Casti
B1. Oduvodnéni).

Touto zménou je navrZzena plocha pfestavby 0201 nachazejici se v zastavéném Uzemi obce
vymezeném jiz plvodni dokumentaci, ktera je zvlasté zdlivodnéna v kap. 9.2.1 ¢asti B1.
Oddavodnéni).

7 Va4

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledis  ka
SirSich vztah G v Uzemi

Touto dokumentaci nejsou navrhovany Zadné zmény, které by mély vliv na koordinaci
vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha.

Pro Gplnost uvadime, Zze prvky nadmistnino USES jsou zkoordinovany s tizemim okolnich
obci. Konkrétné:
« Nadregionalni biokoridor K 134MH plynné& navazuje na UP Hvézdlice (zapadnim
smérem).
* Nadregionalni biokoridor K 134MH na opacné strané vychazi z RBC 197 na uzemi
obce Nitkovice a navazuje na NRBK vymezeny ZUR Zlinského kraje.
« Regionalni biokoridor RK 1509 plynné navazuje na UP Hvézdlice.
» Regionalni biokoridor RK 1508 usti do regionalniho biocentra na Gzemi obce
Paclavice vymezeného ZUR Zlinského kraje.

12. Vyhodnoceni spin éni poZadavk G Navrhu obsahu
zmeény

Navrh obsahu Zm ény &. 2 UP Svabenice:

01 Zména vyuZiti pozemku na p.é. 192/2 ve vlastnictvi méstyse Svabenice z ploch bydleni v rodinnych
domech Br na plochy které umozni vystavbu hasi¢ské zbrojnice.

Respektovano, viz kap. 9.2.1 B1. Odivodnéni s odkazem na Textovou ¢ast — vyrok.

Pozadavky po Fizovatele:

. Uvést UP Svéabenice do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ZUR JMK vydanou 5.
10. 2016 s nabytim G¢innosti 3. 11. 2016.

Respektovano, viz kap. 2.2 B1. Oduvodnéni s odkazem na Textovou ¢ast — vyrok.

. Z UAP ORP Vyskov aktualizovanych v prosinci 2014 z vykresu limitd vyplyva, ze do feSeného Gzemi jiz
nezasahuje OP letisté VySkov. Bude provedeno vypusténi vySe uvedeného limitu.

Respektovano, viz kap. 2.2 B1. Oduvodnéni s odkazem na Textovou €ast — vyrok.

. Aktualizovat zastavéné Uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.
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Respektovano, viz kap. 9.1 B1. Oduvodnéni s odkazem na Textovou ¢ast — vyrok.
. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporfadani obsahu jejiho
oddvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni:

Respektovano, viz strukturu dokumentace.

13. Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (viz kap. 2.2 Odavodnéni).

14. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G navrhovaného
reSeni na zem édélsky p adni fond a pozemky ur €ené
k pln éni funkce lesa

14.1 Zabor ZPF

Touto zménou je navrZzena plocha prestavby:
* 0201 Obc&anské vybaveni.

Plocha ma vyméru 0,12 ha a je situovana v zastavéném Uzemi obce vymezeném jiz
pavodnim UP. Dle katastru nemovitosti se jedna o zahradu (vice viz kap. 9.2.1 &asti B1.
Oduavodnéni a Hlavni vykres). Parcely v této ploSe jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako
zahrada.

V souvislosti s vymezenim této plochy dojde k zaboru zemédélského ptdniho fondu.

S pfihlédnutim ke spole¢nému metodickému doporuéeni Odboru tzemniho planovani MMR
a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP (&ervenec 2011) nebylo

vyhodnoceni tohoto zaboru provedeno, nebot dle tohoto doporuceni se v zastavéném Uzemi
nevyhodnocuje zabor lokality do vyméry 2000 m?.

14.2 Zabor lesnich pozemk
Neni navrzen

15. Rozhodnuti o namitkach

Zpracovava pofizovatel

16. Vyhodnoceni p Fipominek

Zpracovava pofizovatel
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17. Textova €ast (vyrok) uzemniho planu s vyzna €enim
zmen

Textova ¢ast (vyrok) tzemniho planu s vyzna¢enim zmén (tzv. srovnavaci text) je pro Zménu
¢. 2 uveden v samostatné pfiloze B2 Oduvodnéni.
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